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Por una retribucion tributaria inmueble justa

Ing. Rodolfo Van der Laat

a legiskcidn en materia fiscal en
bienes inmuchles se dio en Costa
Rica desde 1939 vy, desde enton-
ces, s han producido gran canti-
dad de reformas y decretos al res-
Pt
Enmarcida dentro de bos programas de
ajuste estructural y siendo paree del Pacro
Figueres-Caldentn, se aproba el afio pasado
la ley 7509, titulada “Ley del impuesto so-
bre bienes inmuchles”. Esta ley tiene im-
partantes implicancias en lis que toman
pane diversicdad de protagonistas: ks muni-
cipalidades, Tributacidn Directa, 2 Azam-
blea Legislativa, el IFAM, ka Uinidn de Go-
biermeos Locales, LIPA Macional, ¢l Catis-
tro Macional, el Registro Piblico de la Pro-
picdad, profesionales vahmdores vy, final-
mente, propictarios de terrenos y edificios,
o contribuyentes, Lo que pocos imagina-
ban 3 que, como es usml en materia fiscal,
estos viltimes serian los mds perjudicados,
dada ka alea tasa del impaesto, de 006 % so-
hre ¢l valor de ks propiedad v construccio-
nes extatentes en ella. Un ejemplo urbano
sencillos el propietario de una casa peque-
fia cuyo lote v construccidn estin valuados
en 8 millones de colones, tendria que pogar
48.000 colones por afio, ko cual equivale -
para la mayoria de nuestra poblacidn- o
quitarle un salario menaal, Owro cjemplo
rural: b finca mide 5 hectireas, de bs cua-
les sk se sicmbra una. 56 ba finca vale en
el mercado 12 millones de colones, ¢l pro-
pictario debe pagar T2 mil colones al afio.
JEs justa esa tarifa para un agriculior, wo-
mando en cuenta la escalada estrepitosa de
lew precios de ks semillas, el mmnsporte ¢
(T
La valoracidn de los inmuebles, el cdl-
cubo del impuesto, su cobro v adninisr-
citn fueron traspasados de un “plumazs” a

lxs mumicipalichdes sin brindarles o étas
los recursos v capacitacidn necesarios.
Aplwdimes I intencion de descentralizar
esfucrzos v brindar a los gobiernos locales
mayor margen de accidn en as respectivis
jurisdicciones. Pero también creemos que
I ley 7509 debid prever un adecusdo tras-
lado a las municipalidades, porque vale la
pena. Basta hacer unas pocis operaciones
para darse cuenta de que b recasdacicn ac-
il se multiplicaria en diez veces y hasta
miis mediante un apropisdo sistema de va-
boracidn v recasdacion. Esto ;Il'!-!il.'.ll.'h:lﬂ LI
impucsto justo (creemes que un 0.2 % &
ﬂ'.]- N ||:: :u:Hil]l.

El papel que jucgan el Registro Macio-
nal de la Propiedad v el Carastro Macional
s fundamental. Ahi se sicntan las bases del
inventario inmueble costarricense. La posi-
bilidad de descentrmalizar la informacion re-
;|1:'.'i.l':l".’l| ¥ ctasrral o bs |I'u|:|'|i1."i[:u||||.h3|:'|- %
una idea que se debe contemplar. Mucho se
habld durante la implementacion del ac-
tual Catastro de su misidn maltifinalitaria
pero, fmncamente, creemos que se ha con-
vertico en un archivo refinado v subutiliza-
do de plangs. El Carsero Macional merece
apoyo para bograr terminar ¢l levantamien-
1o catastral de Costa Rica.

Se debe buscar la integracion del con-
cepto “valor™ a la informacidn relativa a la
con Tributacidn Directa y las Municipali-
dades v la implementacion de un Catastro
Fiscal. Esto requicre invertir en sistemis de
informacidn territorial con ura red de ser-
vidores, uno en csda municipalidad. La in-
versian seria costeada por la misma recau-
ahacicin.

Ante la posibilidad de vuna reforma a la
ley, s¢ recomienda a los legeladores aten-
deer los criverios téenicos, como por cjemplo

la valomeion escalonada propuesta por el
ingeniero Aruro Pacheco Murills en csia
edicidn. Se discute mucho si el valor debe
ser el del mercado, un valor impositive o
basado en criterios de rentabilidad. Este dl-
time parece adecuado al caso agrario.
Creemos que el simple valor del mercado
no o5 suficiente. La valomcidn técnica-
mente realizada conlleva la integpraciion de
decenas de variables que deben ser revisa-
dias por los profesionales muy a menudo.

El aspecto profesional también merece
mejorarse. Al respecto, lae Universidades
deberian revisar los curriculos de las came-
ras e topografis, geografia, ingenieria ci-
vil, ingenieria agrondmica, ete., especial-
mente en lo que se refiere a valoracidn de
bienies (terrenas, ciones, cultivos,
mejoras asockadas 2l valor, erc.)

Es claro que ¢l costamicense no s opo-
e P un impoesto usto. Pero sf exige
que tanto la valoracion como el ciloulo del
impuesto v I recoudbacion del mismo se
realicen en una forma eficiente, Es impres-
cindible ka contracion de profesionales
conocedores de catastro, valomeidn, cdm-
puto v recaudacidn. Sobre toado, se exige
que lo recaudiado se revierta en mejoras al
sistema de valoracidn v recaudacidn v, ain
miis importante, en by infracstructun v el
bienestar del puchlo. Esa serd la responsabi-
lickael dee Ls '|I'h.l|:'l|l:i'|'l-"|.1ll.1ildL1h

Enviames un mensaje a bos actuales be-
pisladores para que la discusidn v eventual
aprobacion de las reformas a la ley 7509
rranscurra libre de los ajetrecs preclectora-
les quie mios agitam.

Finalmente, urgimos a todos los profe-
sionales de la ingenierin v de la :.Il.‘l,pli.[ﬂ:e
tura 3 que contribuyan con fuerza para
e |.‘|l|: (LS dll:l".'l nxr-e-riencia h.'ﬂw.!l.'lhrﬁ hll..'r
neficiados todos. B
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La 7509 (ley del impuesto sobre bienes inmuebles) y su
posible reforma, contintia despertando controversias, acu-
saciones y planteos que ponen en duda no solamente la
accion legislativa sino rambién el proceder de algunos fun-
cionarios municipales. Es una pelea desigual donde com-
baten todos contra todos para no ser victimas de la vo-
racidad impositiva. En este informe se desarrollan las po-

siciones de la UPA Nacional, de la Unién de Gobiernos

Locales, de los propios contribuyentes, y se

?untualizan

problemas téenicos y politicos con el aporte del perito to-
p:’:Fraﬁ: y abogado, licenciado Arturo Pacheco Murillo, y
del diputado por el Nuevo Partido Democritico, Rodrigo

Gurtiérrez Schwanhiuser.
Pablo Anania

n tocdos los paiset de América La-

tina, products de ks avanzados

niveles de cormpciin que afectin

a |z administraciones nacionales,

el oewltamiento de la informa-
cidm, by manipulaciin v el desprecio por las
condiciones socivecondmicas que afectn
a millones de familins, son moneda co-
micnte, En semejanie escenario no es difi-
cil entender ot qul.‘:, HOVECEE, A SImCIOnm
leves emiticas o s¢ pretenden refonmas a le-
WS sancionadas e sk ITANTEAT L cri-
sis endémica del continente. Costa Rica no
= una excepeiin. La sancidn de L ley
7509, relativa al impuesto sobre bienes in-
muehles, v los intentos por modificarka, s5-
o denuncian gque hubo -y continga ha-
biendo- un severo desconocimiento por
parme de {uicTiEs lugiﬂuu acerca Jde cutles
san b condiciones imperanies en el pais
para quie s¢ cumplan cabalmenre as dicri-
menes.

El licenciade Aruro Pacheco Murillo
{aboyzade, perito . |-|_'H'|-|g1'.|.l'|.h. EXPETTO 0 bz~
nis pakces), entrevistado por esa revista,
no v repanes en describie a situacion:
Dk que alguien, como casi siempre se-
cede en Costa Rica, supiera exactamente
cuando =¢ aprobd esta ley qué es lo que
iha a pasar. Casi ninguno de sus proponen-
res ¥ menos ain quienes la aprobaron, te-
nfan wdea de todo ko bueno que de ella po-
dia derivarse v de I elevado v absurdo que
resultaria el porcentaje sutorizdo para el
cobro del impuesto”,

La ley (como se puede apreciar en un
articubs que el propio Arturo Pacheco pa-

blicd el afio pasado en L revista Azimath g
quie, ampliado v comegido, hoy volvemos o
publicar en Ingenieria & Arquitectura
{ver “El avalio y su importancin en la ley
T3040 concretamente sstablece un im-
puesto anual (0,6% del valor de by propee-
dadd) sobre todos los bienes inmuehles en
Favor de las municipalidades costarricenses,
por cierte con algunas excepeiones. Las
municipalidades no solo deben cobrar v ad-
minisrar el impuesto sino ambién deter-
minar sobre gué monies se fijard dicha
r;uml:ril'lu-c,:n'ln.

Asi expressdo parece sencillo. Pero
basta recomrer bos mumicipios costarmicen-
ses, conversar con los ciudadanos o simple
ramite en apariencia- solicitar informa-
ciin en alguna municipalidad, para sentir
gque uno estd perdido en un laberinte don-
de acechan fantasnus y monstruos que, co-
mo en ks cartoons infantiles, amenzan
con sinfestras posibilidades. Entre las am-
ves: multas o ventas obligadas v mudanzs
no deseadas si no se puede cumplimentar
com ¢l impuesto. Entre kas graves, por ems-
bargo parcial o toal, hasta la pérdida de la
|Tr-|1-pr|.n.|'.k.‘|. st st productiva o habitacio-
nal.

Se sabe: b cnsa progin es un anhelo que
altera el apefio de todos ks costarmicenses,
Mi hablar de ko que significa para un pro-
ductor agropecuano casa ¥ tierra para ¢l
cultive. Pero no es slo ese el ema acu-
clante, con ko grave e reseile 4 Tel | cgal-
guicra la menor amenaza de pérdida: supo-
niendo que los habitanres de las diferenpes
|1.'|:|n||.::ip:_||.i|.|'.lail..':-i estén pagando el impues-
o inmobiliario, jalguien ha informado en
forma oficial coma esein unlizando ks mu-

esos gravimends, saben los vecinos de cada
cantdn en qué s invienen esos recursos! Si
lo que todo el mundo da par ciento (que no
existen planes mumicipales ni proyectos de
inversiin) jodmo se justifica ol sacrificio
exigido a los contrilamventes! De ahondar
en el anilisis de I ley v as posibles refor-
s, [0 COCONFANAmOs, enlfe Olfcs [e-
mas, con el esquema denominado “Plata-
forma de Walors Base Zonales v Tabla de
Tq\nlnn;ﬂ:l ":.‘.'-:Tr'lhl:l'lll.:li'l.'ﬂ" [reVISEo T s
utilizad por varias ounicipalidades con ol
objero de apustar el valor dé los benes en
funcidn de l existencia de servicios pabli-
oo en b zona donde se ubican bas propie-
dades {vins de ncoeso, topogratia, clses de
constraceion ). Es decir que no - sibo se ha-
bla de un porcentaje. elevadivinn, e ya
excesvo 000%,; sino mmibién dela posibi-
lidad de incrementar el peso del ributo

“pin - conitra pouiellos ciudodanos que no po-

drian hacer frente a ningdn tipo de impues-
to inmobiliario.

Para el diputado del Nuevo Partido De-
e, 1..-! ;llt:;;.l:ln Rrujng:_: Lt airre:
Schwanhdiuser, “s¢ ha equivocado el cami-
o I principal fuente de ingresos munici-
pales -afirmd a csta revista- deberian ser los
precios o tarifas por servicios suplidos a los
vecings ¥ no los inmpuestos, Lo pomens ls
obliga a servir p Sus comunidades, no asf ko
segumicho. Los gobiernos locales no deberian
perder de vista que su misicn o trabajar on
pro de la genre y no vivir o expensas de la
gente,

Lin dhiro comcepto que mambién refren-
da la Unidn MNacional de Pegqueios v Me-
diancs  Productores  Agroprecuarios. En
efecto, la UIPA Macional, directamente, re-
chaza el impuesto y aconseja a los produc-
Lo D i'lilﬁll‘ll,h. Cloneretimente, Bousilio
RBodriguez Vargas, su secretario general,
afirmd: “La pretensidn de un enorme im-
puesto de bienes mices pama financiar o un
régimen burocrinico improducrivo es sdlo
un j.l:CJII'E s contn b rn'l.u.hr;l:iu:h, 11 M
mentos en que b que necesitamos e ayu-
da para poder salvarki. Se pretende hacer
una vaboracion arbitraria <'el valor del mer-
cado'- porgue se afinma que las propiedades
estiin substlosiks, Pero i nis INACEPE-
ble e el impuesto del 3% al traspaso de
pr |.'|-|'&d edades”.

Para Pacheco Murillo "el impasesto al
traspaso de bienes inmuebles e tan desme-




suracho y desproporcional que nimgin meor-
ral en su sano juwicis va a declarar el valos
real de la transaccidn, & menos que no ten-
ga mes remedio, aungue ks honorarios se
cobren siempre sobre el valor real dé lo ne-
pociado™

Parece irreal, T lo clemo es ui e
Conta Rica muy pocos saben el valor de sy
propiedad, ya que apenas 200,000 del wotal
Existenie cuentan con catastro actualizads,
quie ez I dnica e indispensable informacian
para hacer comectamente bos avalios, Las
imgprecisiones de los ayuntamienos en el
cileulo del wador Jdi= o biemes, en peirte be-
neficia a los contribuyentes, por cuanoo és-
tos ~com solo hacer una declamcion jurda
que lusgo s muy dificil cuestionar- son bos
quie finalmente fijan ¢l monto del impuoes-
to o pagar Las municipalida-
des tienen tres meses de plazo
T realizar un avaldo s
consideran. que la declara-
cidn jurada fija monts ine-
xactos, Pero, con mucho,
apenms sels O slete ayunba-
mientos esdn en condicio-
nes de calcular el valor real
de las progiedades como co-
rresponede, una combinaciin
de los valores del mercado
(fijados estrictamente por lo-
:’.:u;i.-.'h'l.'g,' i partir de un Pt
je chentifico), caracteristicas
de la construccidn, una tabla
elaborads por ¢l IFAM {Ins-
tituto de Fomento v Asesorla
Municipal) y datos que debe-
ria proporcionar Tributaciin
Directs. Pero ko real es que
toddo o pasa de una expre-
sicin de deseos o de una fana-
4. Se caloula que existen en
¢l pais alrededor de un millin
y medio de |'l|:|.:-|'\-i|.-..i.:||.||.'.~\. P
-Come ya s¢ sefiald- menos de
-Lln'lﬁl_"i!.:l:'ﬂ.'m Il'ti] CaEflbia Oon
catmstre achualizado, lo que
virtualmente impide la realizaciin de ava-
I comrectos.

Si a los datos mencionados [que en rea-
lidad configuran un listado de 30 elemen-
tos), necesanios para ¢l avalio, s suma la
complejidad de tareas que debe encarar ca-
dan rmunicipalidad para elabomr, figar fecha
y fiscalizar avaldos, administrar el impuesio
tesritosial, et v recmsdar el gravamen,

regular el crédito de instineciones sin fines
de lucrn, exonerar a aqucllas personas juri-
dicas que no ko deben pagar, modificar lus
hases del impuesto semin necesidades, ca-
pacitar a los funcionarios municipales,
crear oficinas de ingenicria, pamicularmen-
te com la presencia de ingenieros civiles,
prdgrafos v otopdgrafos, en fin, caablecer
programas y acciones que permitan la apli-
cackn del impuesto en forma correcta, s¢
puede entender por qué (en el comso del
lapso que medic entre [a aprobaciin de I
ley v la realidad actual) cosi mada; o my
poco, #& ha podido hacer il respecio.

For otma parte, b severidad con by que
Ia LA Macional se opone a su aplicackin
requerini al menos un esnedio conciente ¥
minucioss de la situacién. Para UIPA Na-

clonal deberia eliminarse del lenguaje tri-
butanio el CONCEpIn “ealor del mercada™ o
“valor real” v aplicarse, en cambio, un <ri-
terin de renmbilidad. Con ironia, Rodsi-
gues Vangas sostiente que “una hectirea en
cancha de golf o cocaina e sepuramente
e b ks reneable uiE una de mais, aun-
quic para ¢l pais resulta mucho mis ftil ¥
prochuctiva Ia de mmad=. El COMCEPIn Suralor

imponible” debe dejarse pars b paises ri-
CO& ¥ BCEPAT que Gsie e un paks on vias de
desarrollo que no puede crecer a partir de
los parches fiscales”.

Si por un lado UPA Nacional estd dis-
pucsta a llevar el combare a la ley hasta ex-
tremos impensados ("no pagar el impueito
auncue nos cueste la expropiacion y la cir-
cel™), Ia Unidn Mactonal de Gobiemos Lo-
cabis, asu ves no acepta que se modifique
un dpice lo vigente, Anre la posibilidad de
gque una reforma libere o e viviendas de
intenss social del pago del impuesto. inmo-
hiliario, el licenciado Johnny Soro, presi-
dente del organismo, expresd su mis airada
oposicidn: “Ello agravaria la sinscidn pre-
sypucstaria de ks municipalidades, por el
hecho de que b propuesta de reforma esta-
blece elevar la exonenciin del
impuesto a las viviendis de interés
spclal. Euao sgnifica Que prictica-
menite cerca de un B0 % de los
propietarios, de acuerdo con la ba-
se de informacidn existente, que-
darfa exento, lo cual afecta parti-
cularmente a lis municipalidadies
de Ias ronas rurales en bas que pre-
dominan ks pequefios v medianns
propiedades, dejindolas casi sin
ingmesos. Por cierto, |a bey debera
considerar casom de imposibilidad
de PR, Pﬁ Iy cuial ﬁdriil. FECL-
mire al mecanismo del crédito tri-
butario®.

En simiresis |:|..1-_.' una ley a purtar
de la cual todo es confusitng, discu-
sidm ¥ amenazas; hay una ley que
na s¢ puede aplicar a ciencia cicr-
ta porque bos instrumentos necesa-
rics para elbo { hos catastros mumnici-
pales v &l nacional) son ineficaces,
esin :ir|.|:_:4||1||1|.-|.'h:q.. [0 S0 Catass
tros; hay una bey que si se aplicar
Cof Fgor afectania ain con mayor
brutalidad a los secrores de meno-
res pecursos (basta pensar que ¢l
U6 % el valor de wme casare de 10
millones de colomes significaria una quita
para ka familia que la habita de alpo mds de
umn salario minimo al afo); hay una ley, en
definiriva, en la cual alpuncs de sus incisos
parecen hechos para otro pal, no para
Costa Rica. Veamos por qué. El texto si-
gukente, que pertenece al licenciado Anu-
o Pacheco Murillo, s interma en este fe-
ndmeno laberintico que se ha generado a




e I s

partir de La bey T50%: “Hayu-pr:ctuumtﬂc

rics oo bien debe ser valordo y los prin-
cipales elementos con que cuentan ks mu-
nicipalidades para fijarle valors a los in-
muchles supetes al pago del tributo son b
SECAMENLE Cuatro, a saber:

1. MEDIANTE LA DECLARACION
POR PARTE DEL SUJETO PASIVO
2. MEDIANTE LOS VALORES
CONSIGNADOS REGISTRAL-
MENTE

3. MEDIANTE LOS VALORES
CONSIGMADROS EN LA TRIBLUTA-
CION DIRECTA )

4 MEDIANTE LOS AVALLIOS

En cuanto a ba primera la ley dice
que bos sujetos debenin declanar, por lo me-
nos cada 2 afios, ¢l valor de sus bienes ala
municipalidad donde se ubican. Ese valor
declarado debe ser aceprado sin reservas
por la Municipalidad v, bajo ninguna cir-
cunstancia, puede negarse a recibirla, nd
ul!'l!ih'ﬂl' a qu'um la [resenta a modificar el
vitlor consignado en ella. Eso &, la ley la fa-
culta para que dentro de los 3 meses si-
guientes a s presentacidn bo comija me-
diante un avalio v de no hacerlo deberd
aceptar el valor declarack.

Es de todos sabido que ninguna mumni-
cipalidad, ni atin con Ia ayuda de bos peri-
tos de tributacion estaria en capacidad de
revisar mediante avaltos directos ni siquie-
ra una minima parte de los valores declan-
dos.

En o de los Propaetarios que o di=-
claren, la municipalidad pucde establecer
L \.':ill.:-r Presunting, |:|1L'-.ii:|r|.11.: wra vabor-
cidim peneral, sin incluir ks inmuehles de
quienes ya han declarado. Este tipo de va-

loraciones debe abarcar por lo menos mobos
los ivmamebles de un distrito, én base a ks
valores de mercado minimo por metro cus-
drado para cada diserino. Pudiendo realizar-
se minimo cada cinco afos y madximo cada
dos afos. Fsta es una sitiacidn que debe
madificarse ya que crea una injusticia en la
determimaciin del valor, ya que el mismo
serd clermo para ks propicdades de valones
minimos pero no para las de miés alto valor

La dnica manera de determinar con la
dehicka justicia y equidad el valor de un
bien s mediante los avaldos individuales o
peritipo Epecial. Sin embanga, car e ona
ardua’ labor que implica la inspeccidn de
campo individualizadn de cada bien pasa,
en base a pardmetros uniformes v cquitari-
vor, dererminar el valor de mercado.

Es por o que la mejor manera de
avanzar en el cobro del impusto es me-
diante las declarsciones voluntanias, pero
mibeniras no s corija el porcentaje del tri-
buto nadie st dispoesto a declarr el va-
lor verdadero de sus bienes ni scepoari in-
dicaciones de peritos que han disefiado a-
blas con valores midximos pars utilizarlss
como indicadores de los valores.

Es perentorio hacer modificaciones en
Ia ey, sobee todo en bo referente al porcen-
taje, el cual en ninglin caso deberd ser a-
perior a un 0.3 %, 5§ todos los ciudadanos
declararan el verdadero valor de sus bienes
y s¢ les aplicara un porcentaje que oscile
entre el 0.1 ¥ el 03 %, se recandarin mis
qui lo que actualmente s¢ recaxda. De
igual manera se debe reducir el porcentaje
del impuesto al traspaso de bienes inmue-
bles.

U basen catastro municipal, con vatlow-
res reabes de mercado, que tenga credibili-
|.|.'|d. E:h::i.lil::ln‘i :I ordeTinenio I1.'rr|111r|.:|.].
el cobro de los impasestos, kas ransacciones
inmaoebiliaras, la obencidn de crédives de

instituciones financicras en base al cenifi-
ik mumcipal sin necesidad de avalio.
lmmlmente, ks impoestos a los notarios
e Intervengan en contratos de este tpo
s fijnd en base o bos vabores que s propie-
dadis rengan registrado en bas municipali-
dades”.

Ante odo lo plantesdo en cste artiow-
ko, frente a ko que se cumple y lo que se ig-
nora y, sobre toda, en relagion con 1o ex-
puesto por el licencindo Pacheco Murillo,
resltn también flestrtiva reproducir el
pedido de investigacion gue solicitd e Di-
putade Rodrigo Cuatiérne: Schwanhdivser o
ka licenciada Sandra Piszl, de la Defensoria
-ﬂnl: II::H H:-’ll'n-il:1I:'||'I-|:5'..r pddl'l.'l'u.h: E! m.r:l."m..-i:i:-
miernito de bas actuaciones marcriales, de los
actos u omisiones hechas por bos gobiemos
loacales en relacidn con bos siguientes pun-
i

1} Metodologia sepuida para el cobro

2) Implementacion del esquema deno-
minado “Placaforma de Valores Base Zona-
les v Tabla de Tipologia Constructiva™

3) Si las politicas administrativas mu-
nicipales implementadas par “orientar” al
contribuyente violan o no derechos de bos
habitamtes.

4) Qué politicas :it. administracion se
llevaron a cabo cogglos recursos provenien-
tes de este nuevdncremento en el pago
del impuesto (se reficre a la disposicion e
imversiin de Tos recuras ;ﬁh-“ﬂl.'ﬁl:l-

5) Oheé procedimicntos se siguieron pa-
ra el cobro de mults por atrso en los pa-
POS.

Sepin ¢l diputado Gurtidrrez, “los fun-
cionarics municipales incurren en intimd-
daciin, amenazas, abuso ¢ ilegalidades con-
s low 1.'|::|-|1I1'i]3l|.1'|.'er'ﬂ_1=.. [!lﬂ.ndw:li;rdﬂ' lﬁ | 197 S
periencia, de b falia de control y de laim-

provisaciin de mecanismos administrar-

~La %@Imﬁ 'e
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Rbargams BERT
Escani 285438

o Jond: EEAMF
L oy 2572580



VIDRIOS PARA

VITRALES

Todo tipo de vidrios de
colores: Europeos y
Americanos.

Herramientas e insumos
Pedidos especiales
inventario permanente

DEPOSITO BARRIO

LUJAN S.A.
Calle 15, Avenidas 14/16
Tel. 221-1344, Fax 257-7510
Apartado postal 2961-1000
San José, Costa Rica.

vos en bos distintos pobiernos bocales. Se
han leswonado los derechos de los costa-
micenses porque no s utilizanon los pro-
cedimientos adecuados para b impugna-
citn de alpunas declaraciones juradas".

Pore clerno, o se p-l:n:'-iir desconocer b
opinkn de los propios contribuyentes,
En lis muschas caras que legan a la De-
fensorin de los Habitantes hay unn preo-
cupacikin comiin. De wodas ells selec-
Chmamss Um que sinfetizn el senti-
miento di la mayoria. Pertenece al sefior
L‘-hu.-a‘-;kl"l .."'-;,fml'."ll". 11.'!I.'§,:I'.In!~fil jlﬂu]:ul:!l.
quien con el mayor respeto le pide a la
licenciada Sandra Pisk sn intervencidn
e cpae s reforme Ly liey diel U0
a los bienes inmucbles, en el senrido de
(june Las I'|'|.1II11I.'i|'\iI|II.|.iI\.il|.'.\ no paeedan em-
bargarle la casa a aquellss personas que
no pucden pagar los aloes impuestos que
o van a cobman, (...) Este o3 mi s
hace 20 aitos mi padre le dejé un bote en
el centro de Ciudad Coldn a una herma-
nut quie 3 soltera v tiene ahora 56 afios y
gon lo ahomes v prestaciones de voda mi
vida hicimos una casa en dicho lote que
ahora fue valorada en 10 millones, por
ko Cjue perwdnd QUi Pagar en e H000
colones, en ver de los 15000 que pago
gepelbmente, Con mi |1-|.'|:|~a|'||:| |J|.: 40000
colones, joimo vamos & vivir 3 personas
COMN AN G de alimentackin, vesd-
doy pagos de impuestos de agua, luz, ba-
sura, derecho de cementerio v seguro so-
cinl ... )"

Tal ver alguien suponga que es Ete
un ciso particular. Sin embargo, los ni-
veles de deteriono social que han gene-
rado las politicas de ajuste estructural
en s economins regionales deben ha-

cer pensar que el fendmeno de incapa-
cidad parn hacer frente a impuestos de
semejante magnioed (06% el inmobi-
liario, 3% el del raspaso de propieda-
dis) afecta a la mayor parce de la po-
hlacidn costarricense. Por clera, mo se
trata de exonerar a todo el mundo. Co-
mo afirmaba en 1591, Henry George
en su libro The condition of labour:
“la igualdad de derechos al acceso de
tiermas (productivas o nol  debe estar
protegide por un valor que denomina-
i MCremenio no I|.r.:||:||.'u!-:l'. Ese walor
representa v mide ls ventajas v opor-
wnidades producidas por la comuni-
dad™. S trata, e obwvio, de un Congep-
w primitivo relacionado con la renga
impPositiviE gue debinn pagar nuestros
antepasados. por la ocupacidn de tie-
rras. A nadie se le escapa que el Estado
necesita Impenosmente Ingresos pam
cumplir con sus tareas especificas de
regulacian v proteccion. El tema, ene
tonces, desde hace mucho tiempo, o
resbde en s oes conceplualmente errd-
neo hablar hoy de “valor impositive”.
En realidad, es 1N wible no iII.'III:I.'i.'II e5g
concepto a uu:thlllwr actividad huma-
na. De Lo que se trata es de que el Esta-
I.II:'I ¥ LS ORI l'!tlT-Ih.;r:.It'II. ik, [TLL-
nicipales o cantonales, establezcan po-
livicas sociales v coandmicas qui hagan
factible el pag ¥ los impuestos. Pero,
por encima de o, es vital que haya
transparencia absclwta en i gestiones
administrativas v de inversidn. Para
L el dinero quie 53¢ recimede en con-
cepto de impuestos vuclva a la genite
e1 ':'l'l’lq'-ll"\- ¥ Tl L'!'\-I:III.'IIL" ¥ I.I.l'!'\-i.li"':lli.':i.'ﬁ

en s bolsas de los recasdndores. B



ILUMINACION PARA LA ARQUITECTURA

Lampara de Emergencia

La gran versatiidod v belleza de sus modelos le permiten integrarse
con todos los amblentes externores e inferones, offeCienco N gran
rendimiento en féminos técnicos y funclionales.

Usted tiene ko gron ventoja de elagir & tipo de kbmpaoara seglin sus

Argos
En la sere ARGOS no hay nada de platonico. Su objetivo un nue-
vo concepto, cohabitar dentro de lo sensibiidad de los distintos

ambientes arquitectonicos, en espacios pablicos v privados.
En definitva un binomio de exprasidn contenida y polivalencia

enpresada,. creado por J. Uusca

daisalUD< canmroameRica s.A.

Calles 36 y 38 - Avenida 3 - N"3838 / Tels.- 223-8512 - 257-6180 / Fax: (508) 223-86512
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Ing. Juan Araque Skinner

Algunos expertos consideran al catis-
ros v al registro de bienes inmuoebles como
el prerequising pant el desarrollo v 1 pros-
penidad de un pads, ya que pueden propor
ciorar la informacidan primaria para que el
|.:-|||"|-|.'r|1.-:1 prepane ¥ I:jﬂ.'url.' et |!£:I|ﬂ:i|:'.i|. l;li_:
desarrolle que contemple, entre otras co-
el

*  La sepuridad registral que garmti-
ce al propictario o poseedor sus derechos
sobre |y tierm

*  La plancacion del desamollo wrba-
e e inchstrial,

* L rediecicn de los conflicns de
limdheros y livigios relacionados con la pose-
s e termenios.

* Bl incremento en la concesicdn de
préstamos o hipotecas por parte de los ban-
cos v entidedes de crédito ante [ garantia
quc brinda la tierea debidamente inscria,

* La fipncicn de los Lnpusestos wibre
los bienes inmuchle con justicia social ¥
“||.|I|J:IJ imltﬁi[i\.‘:l.

*  La posibilidul de establecer pro-
pramas de tinulacidn que promuevan b ac-
tivacion de ks terms v generen un incre-
mente en s productividac,

Por manto, desde esta perspectiva, ol
Caastro cumple maltiples fines y es conve-
nivnte vistalizarko como un sistema de in-
formacion rerritodal orentado a serviea las
organizaciones del sector publico y privado
y a los ciudadanos a travds de mapas catas-
trinles o escala grande v registros parcelanios
y i propietanios que permitan conocer Los
darcs del icular o poseedor del werreno y lns
camcteristicas del mismo (drea, ubicacion,
valor, gravamenes, etc. ).

En lﬂ'ﬁ -:I Lit:'. L}l'liﬂ:hiul J.J.'li'-f.': [ ]
presentd ante la Faculind de Derechao de Ia
Universidad de Costa Rica s tesis de gra-
do denominiks “Seguridad Inmobiliaria
al Amparo de la Institucidn Catastral®.
La definicidn de catmstro aportada en csta
tesis por el Lic, Cortés o ha perdido acoua-
lickad v &=, en mi concepto, muy completay
apropiada. Esta define al Canastro como:

= quel registro inmobiliario que a ba-
s e mspas ¢ indices auxiliares consigna la
imformacicdn que permite establecer en for-
ma justa, mcional y controlada los impues-
tos sobre Ia propiedad inmobiliaria, descri-
be sy narusales fisicn, brinda | medida o
extensiin v linders exacnos de los in-

muehles, muestra los recursos y potenciales
con que cuenta ol pafs, sirve ademids como
instrumento fundamental en la planifica-
cidn econdmica de b rigques termitorial ¥
en ka garantia de la propiedad inmobiliaria
oo auiliar iI'I'IJI'ﬁ"!.'I:IEIt'Il.I: det Rl:gixm:l
Priblico de Inmuehles.”

Esta definicidn menciona aspectos fis-
cales, juridicos, econdmicos y de sejuridad
regisiral que serin considerados posterior-
mente en b Ley de Catasrro e s :lpmlm-
ri seis afics después. En marzo de 1981 =
aprobd la ley miimero 6545, Ley del Caras-
tro Nacional y en marzo de 1982 se publi-
cd el Reglamento o esta ley, En ol Ariculo
22 del Beplamento se citan los alcances v
objetivos del Catastro, los aualies coingiden
com los términes de la definicion del Lic.
Cormés, Estos objetivos son:

a)  Configurar una cartografia actuali-
zada y confiable que permita la realizacion
de estudios de desarnollo:

b} Crear un banco de daros que per-
mita obtener informacion variada, oportu-
na y real;

c}  Servir de base para ka reestruciura-
ciom mcional del eobro de IMABESTOs ¥ HE-
Sy

d) Conciliar y depurar la informackon
dil Begistro Pablico, como indtrumento
que garantice b sepuridad inmobiliaria.

Lil.'\ corsdicnes exEientes clﬂmh -E'I
Lic. Cortés redactd su tesis han cambiado,
Ahora el Carastro v el Begistro de Bienes
Inmascblis, junto con ofnos registnos, esbin
integrados en el Registro Macional. El Ca-
st s g modemizcho, ha capacitacko su
pesonal ¥ ha adquindo mo solo experiencia
simo mmbién equipo apropiado para desa-
reollar su hncicn. Por mnto, puede decirse
R 65 A institucicn capacitada para pla-
nificar v desarrollar provectos entastrales.

No obstunte el levantamiento catustral
& oneroso ¢ imposible de realizar en todo el
'klil (L] :I OGO |:|'|L1|i:|n|.‘:| |'|l."m1 pm‘ -EI L‘.'ilr
pastro Macional. Por tanto, su ¢jecucion se-
e factible silo < se lopra la cooperacidn de
l."ﬁ :]'iw:n».'u |1||u|1.i|.'||u!i|,hie-.«: chel |:¢H, COl
servando ¢l Catastro |a coordinacidn téeni-
ca de bas actividades v conviriéndose en un
agente asesor v facilitador del proceso.

Dice el auror Teodor Blachut {cana-
diemse) que: “Una vez que e mapa catastral
s convirti en algo mds que un diagrama
aprovcimado de las propiedades, se descubrid
E Tl 3 wrilidad ;_'1.11-|"_'l‘:r.1- En :h.|'|||.:|[m praises

que cuentan con un
desamollado es dificil .
cie éenbco v administragivo qu-u.: no I'ug.l
s amplio de los st

escala disponibles. Gr e del
admindstranvo, pla
en el sector gu
pende de cstos mapas. Muchas de
s um.&.hamﬂnm-qﬁq- ]
urilidad general IE\IM mapis caimsirales,
uma parte importante de los gstos necesa-
rios pam su produccion se recupert de bos

usgrios (y no solamente de los prq:-::m:nt

iz b tierma) que tu'n.ldun*rmlalq_q
mapas a precios altamente
con una demaorns my costosa.” JL

Para ln elabomcidn de estos mapas ca-
tastrales y los comrespondientes indices par-
celarios y de propeetarios se requiere un es-
fuerzo comdn y &m{mlh:l'.:
[Ir Uins hmm.r:l.qﬁ: m,él m H&-
:um.-! ¥ Con hgmlnmdfm.iu.

ra lograr esto es n:dﬂﬁllmub h e-
cesadd e contar con criterios thcnicos
uniformes que permitan utilizar ,?mrdm
catastrabes de medicidn y recopilacién de la
mformacion de canipo. gu q:mﬂ.@cr

citin de esfuerzos ¢ y
&hmmwmﬁﬂlmf

bles. De ahi h%hm
bases de danos grificas v ubi-

cxdas fiscamente en ol C..ll:*urmH tonal,

se convertirian en eficinas catascrles
nales. D exta mumern cada mamicips
brindarta la mayoria de bos servicios (certi-
ficacidn, resello, inscripcidng consulta) que

-

nmu.lm:m:xﬁlua.uhﬂmtﬁ'&r"
Macional en San e N ;

Con esto se lg :umaeﬂe‘__ ven-
tajis, en especiall e Mens Arti-

culo 23 del Reglamento.ala lel
I A el R Ts e




Compre esta [amina

v llévese gratis muchisimas horas de luz e
En Plastiluz® le ofrecemos los sistemas de techado mas
econdmicos y acordes a sus necesidades y presupuesio. No
importa el técho que usted tenga ni &l tipo de estructura,
nasatros be asesoramcs acarca de las mejores allernativas

Hacuerde qué pusde contar con nuesing excelentd serdicio de

instalacion,

Ahora tenemos a su disposicion ldminas
reflectivas del calor, tipo RFX de 168 mm de

aspesor, triple pared, con sistema antireflejo

exclusivo de Polygal®. Nuestras liminas tienen

garantia limitada hasta por 10 afos [(mas

detalles con su vandedor].

e

neon nieto s.a. Diewinidn Coamaseriad da Masn hiasto 54 ey

Lldmenes 240-2980 7 Fax: 240-2982
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ald Una descripeion exacta de |3 pro-
piedad i fin de poder constituin un tiulo de
S, semcillo v con toddn clase B Earantias,
tanto para ¢l propietanio como para la co-
mumida;

b} El conocimicnio de las carcteris-
tices fisicns del inmueble, basindose 11O
raciones topourdfices y fotogramétricas, -
checsdas raficamente en bos plancs y liveral-
mente en ks repmstnos catmsinles;

c}  El incremento en In recaudacion
el Imp.junh'\-.xul"n' BRaene Inmuseblis, asen-
tando uma bose de equidad, para mejorar su
I-ih_'l:l.lf'-I.."iﬁI1 b AW, b b

dl  La planificacion de 1odas las obrs
puiblicas.

S lice que el catastro o un sstema de
recopilacidn de informacidn de datos geo-
miaricos v alfa-numéricos relacionados con
&l recursy vital de roxda nacion: la tierra, v
que para Hevarlo a cabo se requiere de dos
L Jde elemenos: bos argnistive y los
OpeTatives.

Entre los elementos omganizativos se
FheTHe

¥ Las personas, quienes disefian, eva-
Ivigry Y la LRGN 10,

*_ 2 El squipo, que permite almacenar
W reCLpeEr 14 r.‘l:i [ :||.'||l;.:l.n1:|:u.'|.-.'ll'|.

¥ Les procedimientos, gue hacen po-
sthle defimir ks ﬂl'l[lj.].‘lii‘- v salidos de infor-
maidnen fonma dandarizaca, conjugar la
imformacion de diferentes fuentes, propor-
crorar by indormcion a ks vamnos v achs
lizir - informaciin,

" Bims nnseiurins, |.|_l|.||.'|'|'.'.'-'|!l.'llll.l\.'l.l. 1 LTl
vis e sis pecuerimientos, kos equipos y pros
cedimienios v surministran infomacion pa-
e b cralizcicn de by msmn

Lo elementos operativos invalucran o
sigdeniie:

*oo El planeamiento y control.

* L recopilacidn de la informacidn.

L EI i '|'|tw| ¥ almscermibento -:!L'
lows datos, 5

¥ H procesamiento de ks datos v Ia
utilizacicn v acnulicacion de b informa-
cidin.

En eomsecuencia, el Carastro vended L
funcidn de claborar especificaciones deta-
llakas para b levantmicnios catastrales
ciovn el ohjeto de obtener los chatos necesa-
rios con suficiente detalle v precisidn v de
maarvera Gl quie sirvan a los intereses del pads.
Deberd coordinar estrechumente con las
mumnicipalidades ¢l proceso de conmratackin



o
o los trabapos de toma de fotografians nénes,

restitucion fotogramémica de los

erabaics complementanios de campo, etc., i
fir dhe garamtizar la calidad di bos productos
¥ sErvicios que se obrengan. e
La base de informacion cotastral debe™
disefarse ¢ implementarse pensandoen un
|1:|.|t|:l|r||1.|:1 I 1..‘||.- |:1u|-:1m:||ri|:'r'|.l-:1.\f_:l_;!.)-
demizacidn y automatizacion de bos 8 :
mas de informacidn rerritorial y en 'Ia,iﬁi:ii-
sidad de relacionar bases de datos com. I
del Regisro de Bienes Inmuebles v las que
== giablescon en las |11|.||1i:1.:ip»:|'||'d.iul|.'.~.. lcx
cual es esencial para el mantenimiento de
la imformacian, sin b cual se corre el Ficsg
de perder con el tiempo la inﬂwrn:rilﬁi‘mﬁ'
copilada por Hegar a ser obsolerm A

e
A momera de conclusicn me l.ﬂlatirl:ﬁl__b!r-- g

ferirme a una frase citada en Alemania ha-
ce mis de 170 advos con relacidn al ||:h7ql;.
tamiento de un catastre: “Lo mais imipores :
tante de un catastro.. es terminarde”, o
sea: ¢5 mejor berer un catastro modedtio pe-
ro completo de todo of pais que esté brine
dando los resultaks para b cuales n-[-i_-
plementd y que sea factible mantenerdo al
i, que un cutastro perfecto de una pece:
fid parte @ un costo de tiempo v dingmo many
aleo De o que s trata &, entonces, s

a) Configurar una cantografin actunliza-
da v confiable que permira la realizaciin de
estudios de desirrallo.

k) Crear un banco de datos que permi-
ta obtener informacidn variada, opornmay
real.

¢} Servir de bose para la reestructura-
cidn macional del cobro de impuestos ¥ -
s, ¥

d) Conciliar v depurar ln informacion
del Registro Piblico como instrumento g
garantice b sepuridad inmobiliaria. x‘»

e) Lina descripeiin exacta &e la propie-
dad a fin de poder constituir un eioulo de &-
ta, sencillo ¥ con toda clise de gasimias,
tanto para el propictario como para) 8 g
munidad.

) El conocimiento de las camcteriticos
fisicas del inmueble, basindose en opercio-
ries toposmalicns v fotogramérnicas, erhsci-
das grificamente en los planos v litenalbmen-
te e bos registros carasirales.

) El incremento en la recandacion
del Impasesto sobre Bienes Inmuebles, asen-
tando una base de equidicl, para mejosar su
facturacidn y cobro.

h} La planificaciin de rodas las obras
priblicas. B '

o
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NMUESTRA ESPECIALIDAD EN INDECO

* Brindamos soluciones integrales a sus
problermas de aguas residuales tanto da
arigen doméstico como industrial,

* Examinamos la compaosicidn fisico -
guirmica de las aguas.

*Elaboramos estudios de tratamieanto
da aguas.

= Evaluamos sus sistemas actualas.

= Analizamos la calidad de las aguas ya
tratadas.

= Erpitirnos los reportes
que 58 recuieren para
pErmisos sanitarios.

*Disenamos, construi-
mos, equipamos v
oparamos las plantas
de tratamiento.

s Instalamos los siIstemas
de recolaccian de
aguas residuales.

Le brindamos las mejores soluciones. Lldmenos al 232-1055, fax 231-5690.

RESIDUALE
CONTAMINA
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Division INDECO PeE Ricalil

Sistema de Tratamiento de Agua



Umnnes
lntehgentes
ofrecen
splur.mnes
inte:llgentes

Apurﬂrdtm
RICALIT y PPC, empresas
Mﬁﬂ-ﬂm urﬂuﬁn

mp Maﬁﬂa ma,
200 al norte de lijgendu Mazda

en la Uruca, o constltencs al
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Lic. Arturo Pacheco Murillo.
Abogado, perito topdgralo, comedor de

bianes raices y perfto valuados.

Presidente de AVALUOS E INSPECCIONES DE
CENTROAMERICA S.A. (AVIDECA).

a Ley 7509 o Ley del IMPLES-
TO SOBRE BIEMES [INMUE-
BLES establece un impuesio so-
bre todos los bienes inmuschles,
inseritos o sin inseribin, a foovor de
laz Mumicipalidades del pais, v afecta bos
TEFrenos, ]:b lﬁj!.li:h.l:;lru'h i |:'|.h QO -
ciomes fijas v permanentes. Tambsiin afectn
las instalaciones v construcciones -no los
|44 pr s b0 rl.'alll.:ih.i.ull"\- ]'ﬁilr COMCes DN rioes !.i‘l'
la Zoma Maritimo Terrestre y las fronterizas
—titulares de dereghos reales adminisorti-
T Lo
El hecho generador del impuesto deri-
viv de b exisgencia de 1o bey que s Lo que
awtoriza el cobro de la obligacidn cributa-
gH A !il. L|]|I1 | o i H'I'[f.' |I.!l.I:'|.'| |.'||'| I:“':II.'I'II.'."- 14 L
miushles propiedasd de particulares; sin em-
barpo, no modos estin obligados al pago, va
que la bew establoce alpmse EXCEPCIONes.
Azl entonces hay inmuebles que no estin
afectos al cobeo v s municipalidades de-
ben tener muy claro cuales son estos bicmes
a fim de no incurrir en esfuerzos o gastos in-
necesarios al ratar de cobrar 1o gue la ley
no las auroriza,
Es a carpo de las Municipalidades el co-
bre v la administacion del impucsto, pero
[ musis importante ¢s que también ellas de-
ben ser s que elaboren;, 'f'lj:n v fiscalicen
los avalios, lo que significa ni méds ni me-
nos que seran ellas mmbién las que deter-
minen & monto sobre ¢l cual se aplicari
el impuesto. Para cumplie a cabalidad con
I anterior deben confeccionar un regis-
tro de todos los valores establecidos, va
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que de acuerdo con la ley la base imponi-
ble para ¢l cilculo del impuesto seri el va-
lor del | b ] I Admi-
! -l L] - Ll I-I -
MWWM‘L_ EeAa
Entonces tenems quee de acuerdo con
I Ley 7309 s principales unciones de las
municipalidades serdn:

.- Determinar ¢l valor del inmuchle
sujero al pagn

2. Calcular el monto a pagar por cada
contribayente.

.- Cobrar ese monto. T e en forma
volunearnia o judicialmente,

4.- Adminiserarlo.

Asi entonces, lo primeno, lo meds impor-
tante, va o ser kb determinacicn del valor
de los inmuchles a los cuales se le aplicara
el porcentaje quse la |.-|.",."|"|:.| determunado [t
rit efectuar ¢l cobro,

DETERMINACION DE LOS VALORES
LA VALORACION DE BIENES :

1. OPORTUNIDAD PARA LA
VALORACION

2. COMPETENCIA PARA REALIL-
ZAR LOS AVALUDS

1. La ley establece que para efectos tri-
ko que implica dare un vabor a todas v ca-
da una de las propicdades afectas al tribuno.

{En qué momenta debe realizarse b va-
boracidn

Cumanto anies comiencen bas municipa-
lidades a realizar ks avalios mejor. De no
haberse inicindo ya el avalto de los bienes
el momen mos opomunG par empesr W
reslizarlos s va, o partir de este momento.
Esa es una labor que puede llevar mucho
e, i|‘h¢||.|.'p.|.s vanos anod. Lo T
que hay que hacer & preparar las herra-
micntas con las gue se va a trabajar, entre
otrs podemos mencionar los estudios de
Registro, catastrales, la confeccidn de ma-
pas zonabes, distritales v cantonales, asi co-
mo la determinacicn de las diferentes tipo-
logias constructivas con valores unirarios
para los diversos tipos de construcciones.

z. En cuanio a la competencia para
realizar los avalios, Con la ley 7500 He-

var a cabo los avalios pasard a ser parte
de la actividad ordinaria v una funcidn in-
delegable de la Administracidn Tributa-
ria. O sea, que esa labor no puede reali-
rarla nadie mds que las Municipalidades.
MNo obstante, ain cuando la ley es mjante
al reiterar que la definicidn del valor ez
potestad de las municipalidades, ambién
las autoriza para contratar bos servicios de
sujetos privados, va sean cstos personas
fisicas o juridicas pam que realicen los
avalios. Este tipo de contrataciones debe
hacerse sipuiendo los procedimientos es-
tablecidos por la Ley de Contratacion Ad-

minmistrtiva.

DIVERSAS FORMAS EN QUE PUEDE
LA MUNICIPALIDAD O ADMINISTRA-
CION TRIBUTARIA ESTABLECER LOS
VALORES PARA EL COBRO.

Los principales elementos con que
cuentan e Municipalidades para fijarle
valores a bos bienes inmuebles sujeros al pa-
B J-l.'] tribastiy wom Besiciveenie 4:

1. MEDIANTE LA DECLARACION
POR PARTE DEL SUJETO PASIVO

2. MEDIANTE LOS VALORES CON-
SIGNADOS REGISTRALMENTE

J. MEDIANTE LOS VALORES CON-
SIGNADOS EN LA TRIBUTACION
DIRECTA f

4. MEDIANTE LOS AVALLOS

DECLARACION VOLUNTARIA
DEL VALOR :

La Ley v ¢l Reglamento obliga —no o5
e 5 les da b opormunidad— a los propie-
tarics o poseedores de bienes inmuchles su-
jetos al pago a declarar “voluntariamente™
el valos di sus bdepes T b menos exda 2
s, b cual debe ser aceptado por las mu-
nicipalidades, kas que estin autorizadas por
ley para revisar esa declaracion vy caso de
o ajustarse 4 la realidad del mercado po-
drin proceder a realizar el avalto respecti-
vy —avalio individual— para ks comec-
cidn del valor Sin embarpo, no puede la
Administracién  Tributaria, bajo ninguna
circumstancia, negarse 4 recibir b declara-
cidn presentada en tiempo, ni obligar a
quien la presenta a modificar ¢l valor con-
sipniado en ella

5i se valor declarado no & comegido,
mediante avalio, dentro de los 3 meses si-
guicnies a su presentacion, seri ol que deba
romarse comao base para el cileulo del im-
pucsto. En el caso de los propietarios que
po presenten ln declarcion de bienes, ls
Municipalidades pueden realizar una valo-
racion general de modas esas propiedades,
pero no pueden incluirse los bienes sobre
los cuales el titular del inmueble ha decla-
r.h!-ln,:n b 2 iltimos afos

Para que bos sujetos obligados al pago
puedan realizar una adecuada declaracidn
vilduntaria de bos bienes, ¢l reglamenio exi-
ge a la Municipalidades la confeccidn de
un mapa del cantdn que contenga los va-
lores unitarios zonales de errencs, asi co-
ma la tipologia constructiva con valores
unitarics. de los diferentes tipos de cons-
rruccidn. Ese mapa mmbién deberi servir
de puia par e avalios,

LOS VALORES CONSIGHNADOS
REGISTRALMENTE

La informacidn registral que podemos
obtener de un bien e muy variada, las cau-
s Adduisitivas, oMo compraventas, in-
formac iones I:-.m,-.-.nri:lq._ s SUOERIGN ¥ s
chas otras meds. En todos los casos hay un
valor consignaded por Ej. el precio en que
S transd ung pravents, También con-
iene informacidn relacionada con b cons-
titucion de gravimenes ya sean hipoteca-
rics o de ofdulas. Toda esta informacidn
son elementos de una gran ayuda para la
determinacidn de los valores, sobre todos
los referentes a gravimenes, ya gque estos
reflejan de una manera mas certera el valor
aproximado de mercado de un bien.

LOS VALORES CONSIGNADOS EN LA
TRIBUTACION DIRECTA

LOS AVALUOS

Para determinar el valor de las propie-
;E.ﬂ,]m ko L-l,-'!,' FITIER g k) dl:lq; riru'ﬁ. e \'ijtl::ll'.lr
citm: La general o mediante peritazgo es-
pecial.

LA VALORACION GENERAL
Una yaloracidn_general serd aguella

que abarque, por lo menos, todos los in-
miiehles de un distrivo. Deberd efectuarse,
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GENT
al igual que la especial o individual, mini-
iy cacky cimco afios ¥ TGN -:_'.'h:_l;l n;llc:l.-h, de
marera quic si no ha transcurmido ese lapso
mix poslsim realizamse nuevos avalios gene-
rals. en otras palabms, realizsdo un avalio
de este tipo, los valores que se fijen van a
regir por ko menos durnte dos afios.

En este tipo de valoraciones podria in-
currirse en ¢l error de asignarle a los bienes

ralores muy diferentes de bos que en reali-
dad vienen, sobse todo de ARITLT witlowes
mucho mas alto @ los bienes de menor va-
lor. Por eso ni siquicra es posible cstablecer
un valor promedio, ya que podriamos estar
ange una siuaciin injusta ¢ inconsiine k-
nal, al fsIgTEr wabiores TVONES 1t l:lTl'I'PIL"I.I.iIr
des de menor valor, Para evirar este tipo de
sinmciones lo que se recomienda e s
blecer la base imponible para ¢l cobro, con
base en bos valores minimos del disorito co-
rresponcliente, tanto de termenos como de
ks construcciones.

EI |m1]'||.-|'.'!'|'|:'| -..il.' 1:1 1.";|||1|.'.|¢H"'rn g;l:l'l.t'ml.
uiilizando los valores minimos de cada dis-
trito es que squil también estarfamos ante
una imjusticia, yo que solo los propictarios
de menores recursos estarfan pagando el
IO PUESEC

Al wtilizarse ks valores minimos, quic-
M SN Propeeanos de bienes de este L0
estarian pagando ko que realmente les co-
rresponide pagar, pero i a propiedades de
macho mavor valor le asignamos umo nu-
cho menor, sus propictanios mo estanin pa-
gl bo que realmente deben Ll Sia
una persona de mayones recursos se le valo-
rx sy propiedad por un moneo menor, se es-
taria creands wna injusta desigualdad,
aparte de que las Municipalidades dejarfan
e percibir grandes sumas de dinero cormes-
pondientes a csos pagos injustos, ko que irfa
en -.i-t:l:rinl:nﬂl JI:I .‘i-l:.r'n.'n.:inqm- e ] li_IlI,:Ih:I'I.
prestar a sus comunickdes,

Estarfamos en presencia de la tan criri-
cila situncion de que solo Las personas de
MENoes Mecursos cstarfan pagando o que
justamente les comesponde, al sipmainsele o
sus propiedades el verdadero valor de mer-
cado, mientras que otras de mayvor vabor se-
rin tassidas como st el precio del metro as-
drado de terreno y constnuccidn fuer igual
al de Iz de menor valoe

Para posber Hevar 2 cabo una valomacidn
general, bas Municipalidades deben publi-
car previnmente e valores minimos para

cada distrito en ¢] Dhario Oficial *La Gace-

ta” y luego notificar a cada interesado los
vitlores incdividuales asignados o ks propie-
dades. Esta notificaciin puede ser directa o
por medio de 3 publicaciones consecutivas
e el Diario Oficial y en ko Gaceta Mumnici-
pal cuando esta exista. En su defecto puede
hacerse una =olo publicacion en uno de los
periddicos de ks de mavor circulacion a ni-
gl ri.'u:in:n'l:ll ¥ I':tll:l]u.'ll::lrln mecliante wn
edicto en la Municipalidad.

I.:.il'l'ul. LL'P- 'I.'il‘ll.ﬂi.‘ll.'ll.“ll."h H‘,!I:H.'ﬁ'lh'!‘- I.'I.IL"'-L.'
utilizarse ¢l drea inscrita en el Registro de
la Propiedad v los valores de mercado mi-
nimos por metro cusdrdo de termeno de
cada distriro. Estos valores minimos para
ek dlistriecy debsen ser 'Fu,:11li|:“.'|-.L:n T
la mumicipalidad.

LOS AVALUOS INDIVIDUALES
O PERITAZGO ESPECIAL

La dnica manera de determi-
nar con da debida justicis y equi-
dad ¢l valor de un bien es reali-
zanedo bos avalidos individuales o
peritazen especial de todos bos
bienies, el cual debe ser el resul-
tado de una inspecciin de cam-
po inddividualizada, en base a pa-
rimetros uniformes ¥ ecuekat-
VO,

Légicamente quee esta ltima
solucidn e mucho mas laboriosa,
T B5 I ke Juista 'y L oo renea-
ble, va que musdiante este sistema ca-
da caml va a pagar lo que en realidad le
corresponde. Esto va a evitar que los
afecrados recuman a los va conocidos re-
cursis de inconstitucionalidad o juicios
Contencixsos administrativos por estos mo-
tivos. Looque se puede v s debe hacer e
realizar una labor escalonada, combinando
una declaratonia de valoracidn general —
com Jos valores minimos— con ks declan-
ciomes voluniarins de valor v bos avalios in-
dividuales, mdciando cotos ildmos con s
propicdades de mavor valor de los distritos.
Augul sl se podefan urtilizar téenicas de ava-
biboes e permitan un cipido avance por
seciones. Obviamenie que las declaraciones
voluntars guedarian fuera de la valors-
cidn general,

El avaliio ¢ uma labor wéenica. con cri-
Teros 11|"j.-|.:l::i1.'|.m. que -J-l..h.' T |.||:ﬁu.l:l =
bo por especialistas, por profesionales que
concecan y dominen no solo ls véenicas de

e e — -

la valoracidn sino todas lis demids marerios
que roxchesim este oficio, B COMGECN i B
do el compormamiento del mercado immo-
biliarso para que los resultados obvenidos
tengan un asidero cientifico y

legal  que  soporten
cunlquier  exa-
MEn @ que

S s

mieti-

dos.
Muchas
serin las imi-
pugnaciones y de-
mandas que  debenin
afronvtr ks Municipalidaces a
raiz de estn mueva funcion gque el estdo les
encang, st no cumplen: debidamente con
ella.

Para llevar o cabo tosdas estas funciones
s II1I.II1LlL'I|.'li'I.|I|JiI\.'L'.‘\- deben contar con las
herramientas y profesionales capacitados.
Asignarle valores a log bienes no e algo
e Fi,u:d:l I'.:H:-L".m:.||1l|.r]:b,|i:'..||l'|l|'|:|l =, e for-
ma arbitraria, v en principio, la dnica for-



R LSt de determinar el valor real de un
inmuchle e medhiamte wa avalto va e -
ra establecer valores penerales o individua-
.II.".'\-.

D¢ acuerdo con el regla-
mento el valio debset
ser la expresion
fiel del valor
de mer-
cado.

¥

valor de
mercado! En
FTIHCIR E'L '\'.1|l.lr
de mercado es aquel que
una persona et dispoesta a pa-

EAr LI I"'l!'ll..

El valor en general ko podemos definir
coma ™ La relacidn enere 1n ofetn 4 am sage-
toe e o desea, dindose una rotal comrespon-
dencia enre necesidad ¥ valor®

Mlienmms tanto o valor real de mercado
“e5 el qpee se establece en wng comraventa en-
e dos fuEres, deseasas fero s odingklas o

mremsaccion, ambas perfectas comocedomas del

IHHIJE‘:IIL' ¥ J..] :r.a.;'n'.;n'lla- ¥ .;l.;!'mlﬂ;_"n;ﬁ'rmt _[ﬂeL::.l
ragemahle para que se encuentren”

En materia de avaliks & importante es-
tanckarizar bos conceptos v las técnicas, que
ko resulrados que se obtengan sean seme-
jantes, La téenica de la masaciin debe Hlegar
A ser una. ciencia donde sus principios
comsecuencins pusdan  ser demestrabdes,
sque gocen de exactined, pero sobre todo de
credibilidad. Es impomante evitar que se
produzcin esas enormies diferencias que a
memkdo se dan en la valorcion de bienes.

Becordomime que en Ciostn Bicn, tene-
mee una cantidad de leyes, decretos v re-
glamentos L r|.';|_'IILII::| la renendcin ¥ el
tracpaso de los bienes inmuebles. Un

buen informe que de respaldo al resul-
tado obtenicddo en o un avalio estark
en relacidn direcra con el conoci-
miento que el profesional enga de
tocdas estas marerias
Ahora bien, qui elemwenios
son los que deben considerse &
Ia hvara de realizar el avalio, mas
kieny o ln hom de eunblecer el
valor al cusal se le va a aplicar el
porcentaje del impuesto: solo el
valor de mercado, o debe arendr-
s tambitin g otfos elementos co-
mis b rentabibidad, el uso, la -
pacidad econdmica o contribitiva
I.I!.'I |"|'I.!i"'||.'|.|:|'|!.". :;"-ﬂ' I,IE'I"I." Celatals == B
lizar un poco labey considerando -
s elemnnros. O se debe acouar fria-
mente sin importar la sineacion del su-
jetn pasivo.
el establecerne una diferenciacidn
entre |a labor de valorizacion v rodas las de-
mids funciones administrativas (e debe
reatizar la Administracidn Tributaria parma
el cileulo, cobro v manejo del impasesta. El
cileulo debe hacerse en base al valor asig-
nado mediante ¢ o los avalios correspon-
diennes,

Criando |a Administracicn Tributaria
realiza este dpo de funciones, sstamos en
m'!'\-l'.'lh'i.ul I.I!.' LIEY .u'h‘-||:|'|||.lh,‘-r.|| ) ||'||||'I.'b-|1||.|
lizadks, dirigide a modificar 1a situacisn tri-
butaria del sujero pasivo va sea propietario
o poseedor de un bien inmueble, Para que
estos actos administrativos surtan efecro,
deben ser debidamente nogificados al con-
rrbuyente con todos los requisitos que la
ley exige —mediante los procedimientos
de notificacion del Codieo Procesal Ci-
vil—. Es¢ informe debe contener en deta-

factores o modelos que sirvieron de base
para gl avalio

Tenmemes entonces dos actividades ro-
talmente técnicas delegadas a s Munici-
palidades por la Ley 7509 vsu Reglamento,
las cules delsern levare a cabo de unag ma-
nera prifesional, con pardmetros uniformes
v equitativis: los avalios v I confeccidn de
un mapis del cantén que contengza bos valo-
res unitarios zonales de terrencs v la tipolo-
rin comatructiva tembidn con as valopes

T CEAT IS

MODIFICACION DE LOS VALORES :

El valor registmce en la Adminism-
cidn Tributaria puede ser varisdo por una
comprventa en by que se consigne un ma-
yvor valor al bien. lgualmente por ka consti-
[Tt i -.i.-r :.:l.l.'..'il:l'll.-'l'n.'.h I.I.L' !1|.|'~||[l.‘v:.':'|:- [ ] -.ir oit-
dulas h|]'l-:1|¢q':|.'r|.|=. paor el foceonamienio
o reunidn de fincas o por un mayor valor
rl.'\.'l'f'luba.ll.ll'h ] I:l.'\- -\.Jl.'l.'lulr.ll.'ll."l'll."\- '|'\.|I|1||1a|'
rias o mediante avalios,

Cheros maotivos de modificacidn pueden
ser b dotacion de meporas en 1 infracstmec-
tura urbana o mejorss astanciales que ne-
presenten un beneficiopara los inmuebles.
También la modifiefcidn puede ser hacia
abajo, al dorse algfifa cousa de deprecia-
cion en el valor de los bienes por causas
ajeruis a b volunsd de los vinalanes.

IMPUGHACION DE LOS AVALUOS:

Todos bos avalios, manto los generales
cormnc los individuales pueden ser impugna-
ke ante ¢ encanzado de catastro die [ -
nicipalidad. Tambéén estdn los usuanios wu-
torizsdos por ley a solicitr informaciin so-
bre los métodos v procedimientos utiliza-
dos para dererminar lo valores,

El encarpmsdo de cnastro deberi recilur
la impugnacidn y preparar en expedienie
CO oS Il\.'\l'\- arestacos del caso P=IEa @ s
tardar 10 dias dl_ﬁruﬁ. remirirlooal Ok WHCE 3
para que o conozca v resselva en un plazo
e mayor de un mes calendano. La resalu-
cidn del Concejo podrd ser impugnada an-
e el Tribumal Fiscal Adminissearivao, ¥ ka de
este tltimo ante el Tnbunal Supenior Con-
tencioso Administrative. Mientras no se



promuncie este aleimo Trbunal continuar
aplicindose ¢l avaldo anterior y conforme
i &l se cobeard.

CONCLUSION:

Par tocdo 1o antenion, e Municipalida-
des deben estar debidamente preparadas,
para que ba labor se lleve o cabo jusea v efi-
Clentemente, ya gue si s presenta incon-
formidad de parte de les cindadanos o las
Municipalidades no demuestman estar de-
bidamente capacitadas para llevar a ade-
Bt esras rusevie funcbones de valosar, co-
brar ¥ sdministrar el impuesto sobre los
bienves inmucbles en beneficio de rodas las
comunidades, ellas mismas solicitarin
cambios a la bey pudiendo re versar todo lo
actuslmente establecido.

Adiemids, para no exponerse a deman-
dis inmecesartas, que pueden entrabar e
mecanismo nommal de trabajo de las muni-
cipalidades, éstas deben convar con el per-
zonal suficientemente capacitado, ¢on
profesionales debidamente capacitados
Eanda en malEns |,|-c;' :|.1.'.1|.|ju1.- SO ;,||._- ]'||:-1-
nes, catisito v demds actividades adminis-
prativas relacihonadas com esta mareria
Contar con vendadenos asesores en ba ma-
teria. Tener que emplear la mayoria del
tiempo en contetar demandas que padie-
ron haberse evimade, puede dafiar seria-
msente ¢l -.‘IL".‘\-L'!I:'II'-:"I’I.I.'I AN |;'ﬂ|. en sus ce-
mids actividades.,

Las Mumicipalidades apame de necesi-
tar personal com suficientes conocimientos
de catastro debe rambidén contar con una
alicina de avaldes, i Hewar o cabao efi-
cientemente s funcidn de elaborar, fijar v
fiscalizar los avalnos,

Por dltimo, & importante destacar un
aspecto importantisimo de esta noeva ley ¥
s el hecho de que el valor guoe b Adminis-
mracién Tributaria fije a ks inmscbles g5
puiblice, cosa que no aedia con s ane-
riores legislaciones. Este adelanto en el
proceso de determinaciin y fijacion de bos
vitlores permite una sene de controdes adi-
cionales que de ponerse en prictica podria
incrementar b recaudackon fiscal, asi co-
me Encilitar v abarntar bos créditos bancas
rins, las expropiaciones v muchas otras ac-
pivididies econdmicas del pais. B

ol sonico v la electricidad, lo que da

hecho lo comverle en integrante
icheal e una Sene oo consurmibias 5
s produccion no fuer tan costosa.
Sin embargo, ya hay un laborabono
an LISA {Lawrence Liverrnonm) que
poses una Nugva técrca que baa-
ria &l precio de un asogel de USS 8
a siio USS 1. Para fabricario. los
CUEMICOS MEZCEN SOUS, AMONIAGD,
alcoil v metoxisilanc en un mokde
e tapa ablena. Cuando la soluciin
56 gelatinga, sa estedliza a 280 gra-
dos centigradios v 1200 psi hasta
sohdificarse, B Giclo da produceiin
leva poe b eneral 25 homs, pemo la
gente de Lvermore afima que ko
puadan hacer en manos de 30 mi-
oS, Habrd QUS SSDear Darm gus
Bague a Costa Fica sdlo un par de
MesEs.

EL FRENO MILAGROSD
CONTRA LOS ROBACARROS

Y8 esta en venla en iog Esiados
Linidos B Guardsin Furtiva, un in-
genicso cespositve que automati-
Camanbe presaon & padal del fre-
no da cusouiss

autd 5 un

seada en el vehiculo, inmediata-
rrende emda una saftal oo ata pre-
sion hidriulica que presuriza o fre-
no, 0 que iImpsca que @ auto se
pane an sac0. Su acthvidad 58 re-
guia con un control remoto, en po-
diar del propietarno del vehiculo,

MY LITTLE

Es casi reclondo coma una bola y
Chiquitico como un Debe pero nuge
OO0 U demonis: 85 o mas pe-
qualo de la famiia Mercades, un
CaTiD Oe menos de LSS 10,000
que saldd a la venta en o "898,
cuando la firna alemana ajuste las
tuancas delipor hoy Eamado Smart,
un o phesrtas-dos asientos tan d-
etk CORmo B0 S0 SHaca 1o fus o
runca oividado Fiat B00, & “bolila”
Hakano, Bl motor, como el de su de-
sachalizads antecests, asta mon-
fado atrés v tene versiones en -
bockisa v eechicad, La caroca-
na eg una mezcla de panees de
acern y plistico con una estruciun
rica oo acer, ABS v boksas de

aire cuales son pare del

= BOLEDO: Dksicn,




CON TANTA
MAQUINARIA PESADA ENCIMA...

...no podemos mds que sentirnos orgullosos y agradecer Ia
confianza depositada en nosotros para la representaeion y
distribucion exclusiva de tan prestigiosas marcas.

A
caLion BOMAG
5 uwyr

RETROEXCAVADORAS e e Sl
¥ CARGADORES

n DRESSER Link-Belt

TRACTORES DE ORUGA EXCAVADORAS Y GRUAS

CompAir
LeROI

COMPRESORES DE AIRE

DISTRIBUIDORA

Yale s, c eeusn

COPIAEA 5 TARRICEMESE DE MADUBARLL 5 &

Edificio YALE. Carretera principal, Santa Rosa de Heredia. Tel. 244-2828



PANDUIT

i Soluciones a su medida !

Cableado
Estructuracdo

OPTI-JJACK ™

Conector para fibra aptica

® Eacil de hacer an cuglguier sitio
* Loneclor doble (duplex).
* Congctor moduwlar estilo “RI7,

Tecnologia del manana, a su alcance hoy.

Garantia de fabrica
Cubre todos los productos PANMN-MNET.

* AMINLJACK™ &l conector moduwlar Calegoria 5.
* MINLCOM™ salidas ¥ panales de conaxidn modulanes,
* DATA-PATCH™ Corgones ¥ pangles o conexion

pregnsambados,

Contacte hoy mismo a su Confiabilidad
Distribuidor o llame a:

Panduit de Costa Rica, Lida. Panduit Corp.

La Argentina, Grecia. 17501 Rideeland Ave.

Costa Rica, Centroamérica Tinley Park, L. 60477-3041

Teel: S06-<4u- 1500 Phone: TO8-532- 1800

Fax: SO-454- 150 Fax: 7H-532-1811

Internet: panduit@sol. racsa.co.cr Internet: infof@panduit.com




EANE TREVIPC
EN SU PROYECTO

Instale tanques prefabricados
para agua potable y septicos "I

Evitese las complicaciones, desperdicios y filtra
ciones que le dan los tanques hechos con blogues. .

Ordene ahora y manana le instalamos su
tanque en solo 15 minutos.

Y el precio? jHasta un 40% mads econdmico
que con los metodos tradicionales!

jComuniguese con nosotros!

MUCHO TANQUE s..

Producimos diversos tamafios y ﬂapac:fﬂaﬁss

Tangues Prefabricados de Concrelo

Telefonos: 280-1133 / 263-9302 / 225-1949 CALIDAD ¥ SERVICIO EN TANQUES _ bF
260-0555 » Fax: 234-2569 ¥ '“\{

iy
>

Tomas y enchufes industriales  Apagadores y tomacorrientes residenciales,
comerciales y hospitalarios  Lamparas fluorescentes, incandescentes, industriales,
halégenas de riel y empotrables  Transformadores, cortacircuitos, pararrayos y herrajes

Sabana Sur-Calle Morenos Nuestra experiencia hace la diferencia Calle 6. Avenidas 1y 3
Teléfonos: 220-1955

Teléfono: 222-4911
Fax: 220-4456 J'i I]Ilﬂl!éll ) J'“ ?‘illﬂ'() Fax: 323.3:]?1




Juan Gilberto Serpas, M.Sc.

Ing.
mg. Manuel Ramirez Nufiez

Introduccion:

La mavaria de sodtwane para procesamiiento diz dotos del zizee-
Ik ,||_- POSLCRUEITE IS TNDOY §F || "k"-ll. {L il:".‘”‘ ©& UNa Chja NeeEra |.-*~ .|l.'-. if,
|.'| LS ERRIC D CpeThie '!ull."'.l. I:i '|t|.|':.l.'|r|-|| ||I.' I:k'\- SELCS, ||I.' LA HIILE 52 E"'l'«"
cesan los datos intemamente en ¢l programa de cilculo, La in-
tencidn de este artfculo es explicar odmo se realiza [a determina-
-;'1|':-:|'| l.!l.' I.:l I'\ !l"all.'lﬂllll :ir‘n*’!‘;'llﬂ.h‘l.t I_II.\.'I I'{"I.:l.'F'QH.Irl LA |Il.\.' II"'\- ;"'rll'll.-l'!l. (b
pasos en el procesamiento de daros GPS.

El sistema de posicionamiento global {GPS) fue creado por el
Departamenta de Defensa de los Estados Ulnidos para abtener,
en tiempo real, b posicidn de un receptor en cualquier lugar de
la pierra, Sistema Este, may convenienbe en tiempo de mem va
quie indica a las tropas en qué lugar s¢ encuenitran y hacia adon:
de dirigirse, sdlo con la avuda de una antenn, la que recibe b se-
izl desde una constelacidn de 24 saélites orhitando alrededor de

la T Bl sistenun hee iniciabmente crenco pan provesr posiclo
namienes en tempo real, medianee ol uso de dnicamente un e
ceprof. Eao e conocido generalmente como posiclonamicnmn
absoluio, Sim esta idea Risica ¢l sistems o existiria on B actun
lickad. Es en el sentido de posicionamiento absoluro en el que os-

fe articy II b BTN II"\l '-'rJ.l.i'-. i,

Principlo de funcionamiento:

G fumciona mediante la mransmisidn de sefiales de mdio,
U |'||h.!|'n ser L.l[':.|.|.|~ POF U PeCEpIOr e DI La distancia
CHire |_'| 'h.ﬁ-;,::llll_' b |_'| r-l_'p..'l_'l"'ll:.' |"'|H_1|.-q,' =T ;,.I.Il,,'l_l:'.l.l.l =1 func i -\.EI'I
ke die vinde de b sefial encee los dos s, Esto se logra me-
-\.:II.II:'|||.' |.'| LSS ..:Il_' I.I (| l!'-:'!,'l.,l.l r-l"l.l.n.'ll':'l |.|.=-|,'¢."|L |':r'| ||!.'||-\..:I' [ = I.I
velocidad de b bz en el vacko, At el tiempo de recormido de la s
fial entre emisor v recepior, v o I distancia eneee el recepror y el
satélive, La distancia d el afectada por un emor en los relojes,

s y
tanto del recepror como de los saélives. Dicha distancia os co-



miinmente llamada prevdo-distancin.

La ecuacidn bedsica que representa la medicidn de pseudo-dis-
tancias (considerando una armdsfera ideal v que el error del reloj
del sarélite puede ser modelado) peede ser escrita como [ Teunis-
sen By Klewsherg A, 1995)

Prep(to=-e)+c-di(1)+e]
(1)
En donde:

] - e | P e

. dhistimci geomdrica enire ¢l satélice al tiempo
de transmisiin y el recepror al tiempo

de recepcidn.

es el error del reloj en el recepror

pltt-=1)
ot (1)

# “error aleatorio en la medicion,

Calculo de coordenadas aproximadas:

Existen diferentes mérodos para caloular ks coordenadas
aproximadas del punto de observaciin . Métodos iterativos de
haiscpueeda bazsados en |a posicicn de los sacélives han sido desamo-
Nados (Goad, 1995). Sin embargo, aunque los mecanismos de
biscpueda son robustos, consumen mucho tiempo pasa e cilcu-
lo. Por oo lado, las wéenicas analiticas facilitan el entendimien-
to de los aspectos peométricos para la solucidn del problema
Line de los métodos analiticos mas usados es el método de Ban-
:"rd't (1965), el cual exige que al menos 4 sinélites sean observa-

"

La solucidén de Bancroft:

Este mérodo se basa en el producto interna de Lorentz, Si-
guiendo Goad, 1995 tenemos:

<y se define como gMh, (2)
ghe®W' |

8

Reescribiendo la ecuacion (1) correpida como:

P'= 2" = xF s (' - pY +(2' = 2P +codt (3)

Motese que c.dt o un escalar . Tomemds entonces , bec.dt
la ecuacidn (3) se transforma en:

P —b=oJid' =<+ = p) +(z' =2 (@)

Elevando al cuadrado a ambos Lados ¥ reagrupando términoes

s ohtiene:
{-l": +_I-‘._+ ;'J—-Pﬂ}- #llli.}'._l-'*i"l";“&]=4":"}':*2; _IPI (5]

-

En donde ¢ ¢s el vector de posicidn del i-&imo satélite, y rel
viector de posicidn del receptor.

Para cada psevdo-distancia existe una ecuacion similar a es-
ta {6). Se necesitarian al menos 4 pseudo distancias para resolver
ks posicicn del recepror y error del reloj. Ahora hogsmmaos L ma-
friz:

i, R L
s b - ¥t
8= x y' P
gl L
5 F-I o op (D

En donde i=1.4 comesponde al i-ssimo savélite, Ahora, las
cuatro pseudo distancias pueden ser representadas como:

¥
a—ﬂlfiﬁ]rﬁrEH (8)

en donde: Ir.!

1 rlle Iil 1

D - )
1)

con & siendo un vector de dimensiones 4x1, definido comeo:

i IE([;]'[;]) -m

Resolviendo {3) para [;] T TR ITs:
F 3
[ .I-] =MB {At+a)
(10)

F

Sustinuyendo (10) en (8), para ambos A y [b]. ¥ tomando
en consideracion que M*M=1 y M™=M, por ko tanto también
<MpMh>=dgh, tenemos:

(B 'e. 8 e da? s 2| (B ' " ) -1]A + (B B =0 (11)
r

Saptituyendo ba solucién para A y [b] {obtenida a partir de




kn eamcidn (11)), en la ecuacidn (10) nes provee bn solucidn
buscada, Mdtese, sin embargo, que la ecuacidn (11} al ser cusdri-
ticat, nos dari dos soluckones en el espacio. Solo una de estas so-
heciones serd valida para el punto de interés, La ecuacion (10)
s resuelve el problema en el caso de que solamente contemos
con 4 pseudo-distancins. La mayoria del tiempo se tienen mis ob-
servaciones, 1o que nos facilita identificar cual es la solucion co-
recta, Aplicando el mismo procedimiento a por ko menos dos
prupos de cuatro psewdo-distancias, mos permitinia aistar el valor
correcto para la solucidn, va que esta seria comiin a wodos bos goe-
o

Ejemplo préictico:

A contimucion se presenta un cilculo demallado de by posi-
ciin aproximada del punto de observacion pama que sinva como
ejemplo v que clarifique de una manera practica el procedimien-
1o explicado anterionmente:

1} Formemes la matriz B (de aceerdo a ecuacion (7)) con las
coordenadas x, v, z de 4 sarélites v las peudo-distanciss medidas

a los mlsrmos:

T 11Co0IRLTS 22484010719 STEDSLALEG  21243TTIATY
GETEIZT. RSN - ISOGTTTRRES SGONTE64456 21386030703

- GRG| SSUATE - 1S45R0RI.EES TIOGIAZRITT 20T4IR0R. TS
S IATATATE A0S AR B0 JO1WAYR IR 2ERSRGTIV

L coordenadas de los satélites son enlculadas a partir de las
cfemérides transmitidas en el archivo de navegacidn.

21 Se caloula el vector & mediante ¢ wo de la ecuacidn (9):

| IR T

| FNO 3605 T0RIZTS.T
s 'I PN TTERISITASEIE 3
| BIT4MBIGSTEE 19 |

3 Planteamos la ecuscion cuadrdtica definida en (11)
romamdo

nq{]ﬂ":.ﬂ‘"r}. k:q{ﬂ‘"'r.ﬂ"a}—il ¥ rﬂ{.ﬁ'"-:?r.ﬂ':n'}

COEONoes TEme s

I T 5 | WE [, 1 |
w18 el lm B L8 R MR R | ]S R L R Y TR T ||

a, Aleb, heg, =0

resalviendo esta ecunciin obtenemios dos soluciones |

— e
i P L | B 0 22 a0
2"I-.I 1]

R, -0

4} Resolviendo parn s coordenadas v ermor del reloj de
acuerde a la ecuacidn {10} se tiene:

| 192518 426791728 |

ST e - immum::m
M e -

|-6763496. 167429298 |

! STEOSETS 19862624 |

[ sRaesg 4RI 9379605 |
_-AB5650R. 02421155 |

AOTR26H ATE0RISE |
L0, 00044 1052511334 |

B2« ME (A2 .m)

Una de las dos soluciones antertores es correcta. Para
distinguir cual solucidn es la comecta, =e caleula nuevamente 1a
posiciin usando otro grupo de sanélites. A continuacion se pre-
sentan bos resulvados usando 2 nuevos grupos de sarélies:

SOLUCION X(m) ¥(m) Z{m)
Ay 192518 54 TRSR0R.551 | -696349.61T
*As 3| AR36308.024 | 40TRIG.4T6
594954 48
2
Ay 22T2NH.64 JGOTELE04 | 426100430
A B | 48565100837 | 4078271075
394934 44
[
A 219233.03 232 | 4083594274
LT 7 qsqsgi 1.118 | 4078271.235
594954 46
4

Puede obsernvarse que pam todos los cisos |a solucidn 2 pro-
duce resultados similares (agqui denotados con *). La posicidn
aproximada del receptor es entonces caleulinds promediando ca-

dla uno de los resuliados anceriones.
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Amatek

Marca una nueva etapa de
tecnologia en maderas

Amatek® son productos de madera, con calidad de é

exportacidon, procesados tecnologicamente bajo los
mas esirictos confroles que exigen las instituciones
internacionales especializadas.

wmwm
~ Vienen pulidas, son flex
 resistentes.

 Las ldminas MDF@ de Amatek® le brindan mayor ' R
mm_mmmtn:mmhdﬁnam i :J 1 --*
- R L,
~ Encuéntrelas en los mejores almacenes de
- materiales en todo el pais.

ﬂ atek

La nueva era en maderas



Listerl tierwe rouches razomss de peso para dar un paso
hacia los nisemaos plaos WVINISOL
VINISOL son baldosas de alta calidad elaboradas en
winil, para wso nesidencial v comencial,  Su gran bellera,
waricthal che pesteras v bajo precio, b hacen el acabado
che piso decorative s eoondmecn,
s Faciles die instalar, manejar v almacenar,
» Rsishenles: no se quitwan o se agrctan y
churan ruchitirmos s
& Sepinas: son antideslizanbes i
autoedinguibles.
= Confortables: absorben el neido y consenvan
wna agradable temperaturs en cualguier clima.

Lopre economia, Belleza y calidad en un stdo paso. Dk
un buen paso hacia |a calidad de VINESOL,
’v INISOL
Un Nuevo Paso en Pisos

il Sy,
Tel: 290-3232
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ES PARTE DEL CIRCO ELECTORAL

Rodrigo Gutierrez
Diputado Nuevo Partido Democratico

La discusion  sobre la reforma a la hey
de bignes inmueables forma parte dal circo
electoral gue montan los paridos iradicio-
nales PLN -PUSC

ElPUSC acuza al PLN de impedic que
s redurca of impueasto, pero kel cambios
que elios proponen no resuehen ios pro-
blemas que esta nueva legistacian mpost-
tiva ha generado para 08 COSIAMCENSEs.
Para crear espectaculo, & PUSC presen-
ta una pare de ks realidad, no le cuenta a
los ciudadanos la discusion legislativa Es-
ta forma de hacer “politica”™ o5 calificada
por bos costamicenses como  “poltique-
ria"Esta ey de mpuesto de bienes inmue-
bles forma pane del Pacto Caldensn-Figue-
res Rodaguez , sin embargo e PUSC adu-
jo-qua sus dipulados fuenon engahados.
F0uiEn puede creerles? jExiste en la ban-
cada del PUSC semejante ingenuidad? Si
es0 futra asl, ase partida no pueds Qobar-

nar porque ¢ deE enganar  facamenie.
Veamos olros aspecios del 181, & esgue-
ma denominado “Plataforma de Valores
Base Zonales y Tabla de Tipologfa Cons-
fructiva” para ser ulilizado por vanas mu-
nicipalidades, que a partic dal peoxino afo
podria en algunos casos duplicar la carga
impositiva JEste plan propone ajustar el va-
lor de los bienes en funcion de la existen-
cia de senicios pabsoos en ka zona donde
se ubica (vias de acceso, lopografia, clase
dé construccidn).Podria  incrementar e
peso del Irbuto para aquellos cludadanos
que no pueden hacer frents 4 una fasa
tan afla, por no posser log ingrases sufi-
cientes, v ks obligard a vender sus inmise-
bles. 5 no resohremos el problema con
responsabiidad y atendiando @l Dienestar
de las grandes mayorias, podriamos en-
frentar situaciones criticas de miseria y es-
casez de vivienda en el pals.El impuesto
dir bianas inmuabies i dabe  penalizas a
hos capdadancs que pudiaron adauinr una
vivienda, 0 Que POoseen.un-larmend para

producir alimentos.Si la carga de impues-
105 es elevada, podria tener consecuan-
mmm&mMﬂm '
et 105 diversos sectores del pais. Las poli-

ticas de administracidn dol impuesio de -. '

bienes inmuebles no han sido claras, al-
gunas hablan de multiphcar seis veces la
recaudacion, como sucadio en ¢ caso de
la Municipalidad de Belén en el afo '98.
Debemnos preguntar: jooma estan wlilizan-
cio kas Municipalidades 05 recursos prove-
mentes de este Impuesio? J5e les estd in-
formando a los vecinos de cada cantdn en
que se invierten esos recurgos? Y, sobre
todo, jse estin resohiendo las necesida-
dos de las comunidadesTLa mision de os
gobierncs locales s trabajar en peo da
las comunidades y no sofocar a los ciuda-
dancs. Fara resolver dotar de recursos sa-
nos a los gobeenos locales v resobvar. el
problema del 1Bl debemos reducin el por-
centage del impuesio, definir claramente
gue los nisvos ingresos  sean destinados
a provecios especiicos, mejoras an vias
de comamicacion, sansamienio ambiantal,
infraestrectura comunal. Debe reformarss
ka Constitecion y prohibirse las paridas es-
peciticas v transferenclas hacendarias; de
esa forma un 15 por chento dal presupues-
to nacional se destinaria a los gobiemos lo-
cales para que puedan reakzar obras e
infragstroctura. B

'''''''

am plia variedad en

GASOL. pAMOS NOMBRE AL BUEN GUSTO

En MEGASOL nos especializamos en brindarle la mas
acabados
construccion, remodelacion o nueva decoracion, venga
a MEGASOL y descubra un mundo de alternativas en
acabados con el mejor de los gustos.
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* Tapices Espanoles

* Accesorios Eléctricos

* Muebles de Cocina

* Plantillas ¥ Hornos

¢ Extraciores de (srasa

* Fregadeéns
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CON ESTE CUPON USTED TIENE UN DESCUENTO EXTRAORDINARIO DEL 40 %.

ENVIELO YA MISMO POR FAX AL 283-0760 y 253-7169
Costo internacional promedio de la suscripeidn por 6 meses: ¢ 15.800
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Con este cupin de descuento (s6lo para Costa Rica):
I 6 Ediciones 12 Ediciones
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Teléfong Fax
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) Visy N Fecha exp.

J Mastercard e Fecha exp,

o American Express Fecha exp.

Firma
Autorizo a cobrarse de md targeta el valor de Ly suscripcidn die b revista Anguitecturalating
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