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PARA EL DRENAJE DE LOS TANQUES SEPTICOS ‘

DREN As EP EL SISTEMA DE DRENAJE MAS
ECONOMICO Y FUNCIONAL
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» Mas Economico
» Mas eficiente que los
métodos convencionales.
* Gran Durabilidad.
* Mayor Permeabilidad.
* Gran resistencia al aplastamiento.
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Tels. 232-1055 / 232-T070 - Fax. 232-3680 [ 231-0869 Pavas, de la Embajada Americana 200 Sur y 100 Este,
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Conectores mecanicos
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Cables y cordones de
conexion en Fibra Optica.

Equipo de medicion.

\dentificadores de Fibra.

Productos para

Telecomunicaciones
3M Costa Rica, 5.A.
Teléfono: 260-3333 / Fax: 260-3838




EDITORTIAL]|

Etica Ecologica

Poco a poco va creciendo la conciencia de que
los recursos de la Tierra son finitos y de que
compartimos este planeta con otras miles de
especies vegetales v animales en un equilibrio
cada vez mas dificil de mantener, precisamente
por las acciones del ser humano.

La agricultura usa abonos y pesticidas en forma
indiscriminada y con ello envenena los propios
alimentos pero también la tierra, los rios vy el
mar. Para pescar el atun se lanzan gigantescas
redes en las cuales quedan atrapados cientos de
delfines que mueren sofocados. No solo esa
especie esti en serio peligro; otras muchas lo
estdn porque las actividades humanas las van
arrinconando o porque, como en el caso del
atan, hay una sobreexplotacion del recurso.

Las grandes industrias arrojan a la atmosfera
gases y residuos peligrosos que luego se pre-
cipitan contaminando las aguas vy el suelo. Las
ciudades generan miles de galones de aguas
negras que, sin tratamiento, son vertidas en los
cursos de agua. Estos, incapaces de diluir y
purificar tanta inmundicia pierden su flora y su
fauna. En las llamadas “urbanizaciones™ con
aceras de concreto, calles de asfalto y techos de
hierro galvamzado, ahora se cementan hasta los
patios. El resultado: no se produce la infil-
tracion del agua pluvial, generiandose desequi-
hibrios en los mantos acuiferos y avalanchas rio
abajo.

Sistemas tan convenientes como los envases a
presion v la refrigeracion han usado los cloro-

fuorocarbonos como propulsores o refrige-
rantes que, ahora se sabe, destruyen el ozono
de la estratosfera y con ello el escudo que impi-
de la entrada de los nocivos rayos ultravioletas.

Los campesinos para preparar sus campos de
cultivo, las municipalidades para eliminar la
mala hierba o nosotros mismos para desem-
barazarnos de la basura, hacemos quemas a
cielo abierto, produciendo anhidrido carbénico
en exceso. S1 unimos a esto la destruccion de
los bosques, generadores del oxigeno que
necesitamos, queda claro porqué se exacerba el
efecto de invernadero y, por tanto, el recalen-
tamiento de la atmosfera.

Muchos de estos problemas no pueden ser
resueltos por el individuo y conciernen a todo
el cuerpo social. Con respecto a ellos lo que
procede es tomar partido y emﬂr'la& medidas
correctivas.

Pero hay un campo en el cual si podemos hacer
algo: en el de la basura. Ya no podemos ente-
rrar la basura en el patio de la casa para que la
naturaleza haga lo suyo, desintegrandola v no
deberiamos, como hasta ahora, solo echarla en
bolsas, dejandola en la acera para que otro car-
gue con el problema.

La situacion deberia ser otra. ;Queé debemos
hacer? Lo primero es reducir la cantidad de
basura que ira al relleno sanitario. ;Como ha-
cerlo? Cambiando nuestro punto de vista.
Mucho de lo que llamamos basura en realidad




EDITORIAL

¢s materia prima para otros procesos produc-
tivos. Tal es el caso del vidrio, el papel, el plas-
tico, el metal, v casi cualquier otro elemento.

Es necesario tener rutinas bien defimdas para
determinar de qué sustancias vamos a recupe-
rar ¥ de qué manera las vamos a almacenar o
entregar para su recoleccion.

El papel penodico puede ser amarrado en far-
dos de facil manejo. El papel manuscrito,
escrito a maquina o impreso en computadora
puede ser almacenado en una caja hasta reunir
una cantidad adecuada. Debe estar limpio y
libre de grapas o cintas adhesivas. Lo mismo es
vilido para cualquier tipo de papel o carton
sobrante, incluyendo los empaques de alimen-
tos.

Envases de metal, vidno, plastico o carton y en
general todo envase debe ser enjuagado, secado
v almacenado en una bolsa separada hasta su
momento de disposicion. En nuestro pais ya
existen centros de recoleccidn de vidrio y
envases de aluminio. También ciertas fabricas
reciben los envases de plastico para su reciclaje.

En nuestro pais no se ha determinado una
estrategia clara de reciclaje de las piezas de
metal automotrnices ya usadas, con lo cual se

esld desaprovechando un valiosisimo maternial
que no podemos producir.

Los residuos de comida y la basura de jardin
podrian servir para hacer compost (abono
organice). Lo exiguo de los terrenos residen-
ciales hace cada vez mas dificil dicho proceso
individual, aunque no imposible.

Las baterias usadas y las pilas de electrodomés-
licos constituyen basura peligrosa. En Costa
Rica todavia no se ha dado ningin paso para su
adecuada recoleccion y manejo.

Como se puede ver, uno de los aspectos mas
importantes es mantener la materia prima que
estamos recuperando de la basura, en estado de
limpieza. Otro es la necesidad de establecer por
lo menos una bolsa de color especial (naranja o
azul) en la cual se va a depositar el matenal
recuperado de la basura. AMi podriamos
depositar el papel y plastico limpios, Hevando
los envases de vidrio y alumimio, a los centros
de recoleccion ya establecidos.

Servilletas usadas, papeles sucios, los cartones
embarrados, papel v toallas sanitarios, envases
imposibles de lavar, van a constituir la ver-
dadera basura cuyo destino es el relleno sami-
tano.

Arg. Manuel Alonso S.
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ISO 9000
. Qué es y como se implementa?

ISO 9000 es un estin-
dar mundial que
establece una norma
clara para que la admi-
nistracion logre un buen
producto, certificando
sus procesos de produc-
cidn.

Desde 1951 Japon ha
reconocido anualmente
a las compafiias que se
han destacado en proce-
sos con calidad con el
premio "Deming a la
calidad". Los Estados
Unidos institucionaliza-
ron en 1987 el premio a
la calidad "Malcom
Baldrige", asi mismo ¢l
premio europeo a la ca-
lidad fue introducido en
los paises de la Europa
Occidental en 1992
Recientemente las com-
paiiias alrededor del
mundo han empezado a
buscar como llegar a
lograr ser certificadas
bajo la norma IS0
S000.

En cada uno de estos
paises las normas ISO
juegan un papel diferen-
te. En los Estados
Unidos por ejemplo
tienen un caracter mas
indicativo., pues han

Ing. Mauricio Garcia Jaramillo

Articulo publicado en la Revista ASOCRETO

desarrollado un nimero
de normas superiores a
la de cualquier otro
pais; en Europa se
estimula y se exige la
adopcion de normas
internacionales por
parte de los fabricantes
nacionales. En el Japon
actualmente las normas
[SO 9000 no tienen el
mismo respaldo que en
tiempos pasados, como
s¢ podria pensar que
sucederia en un pais
con una elevada con-
ciencia de calidad en
los procesos produc-
tivos.

:Qué es 150 90007

Es una sene de normas
horizontales, es decir,
tienen aplicacion para
todos los sectores, como
puede ser la produccion
de insumos para la
construccion o la con-
sultoria, las cuales
fueron desarrolladas en
1987 y actualizado en
1994 por la Orgam-
zacion Internacional de
Estandarizacion que
tiene sede en Ginebra,
Suiza, con el fin de
establecer requenmien-

tos uniformes que ase-
guren la calidad en los
Procesos.

La ISO 9000 no es una
guia para hacer buenos
productos o para hacer
mejor un producto; de
hecho tiene que ver
muy poco con el hacer
productos. Los produc-
tos no son los certifica-
dos por IS0, la admi-
nistracion es la que
recibe la certificacion
La teoria dice que si la
administracion es
buena, el producto tam-
bién lo sera.

La m%cmlribucic’m
que puede hacer IS0
9000 a una compafiia es
probablemente que los
esfuerzos de cada una
de las personas se cen-
tren en mirar los proce-
s0s y las politicas.
Documentando los pro-
cesos se pueden descu-
brir cosas que siempre
se debieron hacer ¢
simplemente se pueden
hallar las dreas de traba-
jo sobre las cuales se
puede mejorar, asimis-
mo eliminar problemas
que inevitablemente
ocurren cuando una per-




sona guarda todo en su
cabeza.

Impacto

En los noventa, 1S0O
$000 se ha convertido
en una ventaja competi-
tiva para muchas com-
paifiias, mientras para
otras, como las que
pertenecen a los paises
de la comunidad
Econdmica Europea
un requisito para hacer
negocios.

Desde su creacion las
series 1SO 9000 han
incrementado su popu-
laridad notablemente.
En 1992 aproximada-
mente 200 negocios se
encontraban centificados
por IS0, un afio mas
tarde cerca de 1000
compaiiias se encontra-
ban certificadas. Segin
un estudio realizado por
una empresa de investi-
gacion de los EEUU. y
Canada, muestra que las
molivaciones para
obtener la certificacion
IS0 se encuentran refle-
jadas én cuatro aspec-
tos, los cuales estan sin-
tetizados en la grafica
No.l.

Las Series IS0 2000

La serie ISO 9000 tiene
cinco normas individua-
les las cuales contem-
plan diferentes aspectos
de la compaiiia, asegu-
rando calidad en los

NV

procesos de la misma.
Las normas 1S0O 9000
son documentos infor-
mativos, mieniras que
las ISO 9001, 9002,
9003 y 9004 aportan las
pautas detalladas para
obtener la conformidad
ala norma. Asi, la
norma IS0 9000 pro-
cede a la descripcion de
las nociones fundamen-
tales de calidad y aporta
las pautas necesarias
para que una empresa
pueda adecuarse al
estandar.

1S0 9001 es la norma
mas amplia e incorpora
todos los elementos
conceptuados en la I1SO
9002 y 9003, ademas de
las pautas referidas a las
fases de disefio y los
servicios. Es el cenifi-
cado que interesa a las
empresas cuya actividad
abarca todo el ciclo de
produccion.

IS0 9002 se refiere a la
prevencion, deteccion y
correccion de los pro-
blemas denvados de los
procesos de produccion
e instalacion. Es el cer-
tificado que solicitan,
normalmente, las
empresas cuya actividad
se centra en el disefio de
productos a medida,
siguiendo las especifi-
caciones de los usua-
rios,

IS0 9003 es el certifi-
cado de menor alcance,

pues se refiere exclusi-
vamente a los aspectos
relacionados con la
inspeccion y la verifi-
cacion de los productos
y servicios ofrecidos
por la empresa.

IS0 9004 es la normati-
va que facilita a una
empresa el desarrollo e
implantacién de un sis-
tema de calidad intermo,
o la evaluacion del sis-
tema ya existente, de
cara a obtener la certifi-
cacion segin la norma
1SO 9000

El frecuente uso de las
normas 150 9001, 1S0
9002, o IS0 9003 en
contratos y el rapido
crecimiento de los pro-
gramas de registro de
sistemas de calidad en
todo el mundo, han con-
centrado la atencion en
los aspectos de asegu-
ramiento externo de la
calidad de la serie ISO
9000, Sin embargo, los
NEgOCIOs ¥ OTganiza-
ciones obtienen el valor
completo de las normas
[SO 9000 solamente
cuando las utilizan de
forma integrada. Esto
significa primero
aplicar las nonnas sobre
administracion de la
calidad antes que sobre
aseguramiento de la cal-
idad.

Ventajas

No son pocas las firmas

de otros paises, que
desde las grandes mulii-
nacionales hasta los
pequefios y medianos
fabricantes, reconocen
las ventajas que pueden
compensar el esfuerzo
econdmico y técnico
invertido en las tareas
para obtener una certifi-
cacion 150 9000, pues
mejora la estructura
general de la calidad de
la empresa

El impacto de la certifi-
cacion se aprecia en
primer lugar sobre la
organizacion y muy
especialmente sobre la
produccién, donde
muchas veces los be-
neficios obtenidos
superan las expectativas
del inicio.

Hay que tener en cuenta
que las gstrategias de
calidadaplicadas a una
compaiia tienden a
desplazar su punto prin-
cipal, el comportamien-
to de las personas. Es
por esto que algunos
expertos senalan la cali-
dad de los operanos y
directivos como un fac-
tor primordial en la
estructura de la calidad
del futuro. .
Finalmente, ISO 9000
requiere un mejora-
miento continuo, porque
cuando una compariia
es certificada, el requi-
sito para continuar con
e5la e5 mantener una




documentacion de los
procesos y los sistemas
existentes.

Como implementar efi-
cazmente las [SO 9000
|.- Evalie las necesi-
dades de su organi-
zacion en cuanto a un
mejor sistema de
administracion de la
calidad.

Considere explicita-
mente;

* Las expectativas del
mercado en cuanto a
calidad del producto.

* Los requisitos expre-
sados por el cliente.

* Los requisitos regu-
ladores para los sis-
temas de administracion
ambiental, salud y
seguridad, o
financieros.

2 - Revisar en forma
periodica los sistemas
de administracion, Para
satisfacer las necesi-

dades cambiantes se
deben hacer mejo-
ramientos a lo que esta
2N CUrso.

.- Obtener los ejem-
plares de la serie de
normas ISO 9000,

4 - Siga los pasos de la
norma [S0 9000-1 la
cual funciona como
"mapa de ruta" para
toda la familia ISO
9000. Ella s¢ debe con-
sultar primero en ¢on-
junto con la norma IS0
8402, que aclara la ter-
minologia.

5.- A continuacidn debe
consultar la norma IS0
9004-1. Esta descrnibe
los elementos que
deben constituir un sis-
tema de administracion
de calidad y da orien-
tacion sobre las ma-
neras rentables de
hacerlo.

6.- Muchos clientes exi-

W

Een que su empresa o
productos tengan la
"certificacion del sis-
tema de calidad". Para
algunos productos, este
s un requisito
reglamentano; para
otros productos, és una
expectativa del merca-
do.

7.- Seleccione como
modelo para el asegu-
ramiento externo de la
calidad, ISO 9001, ISO
9002, o I1SO 9003,

8.- Usted puede invitar

por si mismos, para que
confirmen que se adapta
a la norma de adminis-
tracion de la calidad.
Use su certificacion
para propositos de mer-
cadeo, segln sea
apropiado.

.- Este paso es analogo
al paso 2. El mejo-
ramiento continuo es la
clave para la competi-
tividad permanente.

Grafico Nro. 1
Motivaciones para tener IS0 9000
Demanda del cliente 27%
Requerimiento para negociar
en paises de la CE 9%
Bienes con calidad 232%
Ventaja Competitiva 16%
-

a los clientes a que
auditen su organizacion

GYPSONITE

¢ Liminas fuertes y baratas para muro seco.

a 23%1 666
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Solicttud de servicios profesionales

C ARTAS
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| Sres. Junta Directiva s CFIA
Presenie

| Estimados sefiores:
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de Consultonos Juridicos desde hace aprocamadamenie 15 afios, & un servicio
bzl cquee 52 banda a la comumdad costamicense de escasos necursos economicos.

jera esta gente tan necesitada

En e caso de que estuvieran de acuerdo, podriamos hacer un comvenio y establecer |

s mecamamos de confrol, entre & CFIA v la Faculiad de Derecho, Area de
Acoin Soczal.
Cuedando a sus drdenes, condialmente,

Lic. Oliga Marta Mera Pacheco
Dwnectora AL
Areade Accion Social Facultad de Derecho

SRS e —— s o mn——

:TwmmwmmwmmkmrnMr_
icnnem*pm_umu por favor contactarse con la Direccidn Eje-|
icuﬂmddﬂFH,aank:ﬂ{ganﬂaHmPuﬁam,ﬂrm—'
tora del Area de Accidn Social de la Facultad de Derecho.

2 —

| En ocasiones es necesano el peritirgo para juicios sucesonos, emberpos, dafios |

Mucho les agradeceriamos s &l Colegio puede offecer peritiegns de inferds social, |

Con respecto a la carta que
nos envio la Lic. Olga M,
Mena Pacheco, directora del
drea de Accion Social de la
Facultad de Derecho, solici-
tando los servicios ad hono-
rem de profesionales res-
ponsables, la Junta Directiva
del CFIA en Sesion No. 15-
9596-G.E.con oficio No,
500-96-1DG, acuerda:

a) Delegar en la Adminis-
tracién realizar una instancia
ante los miembros del Co-
legio Federado, de acuerdo
con la soliciud presentada
por el Departamento de
Area Social, Facultad de
Derecho de la Universidad
de Costa Rica, en relacidn a
1a atencion de_peritajes en el
campo de la ingenieria y la
ﬂlquitccuﬁf para juicios
SUCESOMOE, emhargm. da-
flos, perjuicios, eftc. con el
fin de integrar una lista de
ingenieros v “4““?"5"31'55 que
presten sus servicios profe-
sionales sin cobrar retribu-
cion alguna.

b) Comunicar a la Lic. Olga
M, Mena P, Darectora a.i.
del Area de Accién Social
de la Facultad de Derecho,
Universidad de Costa Rica,
la accién emprendida por el
Colegio Federado de mon-
var a sus agremiados a par-
ticipar en dicha labor, la
mencionada en el inciso a)
de este acuerdo.
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Un problema para tres:
Aplicacion del Impuesto a los Bienes Inmuebles(IBI)

InG. Martin CHAVERRI Rolc

Introduccion

En nuestro articulo anterior
expusimos los argumentos
respecto a la imposicion incenti-
va, especialmente el que es algo
que pudiéramos llamar patural,
porque podemos sentir que su
aplicacion se ajusta a leyes natu-
rales del desarrollo, creemos que
tendria efectos positivos en toda
la economia. En la practica,
debemos ajustamos a la realidad
de nuestra legislacion y condi-
ciones existentes,

Aplicacion

La nueva ley N° 7509 de junio de
1995 tiene diferencias esenciales
v diria que en gran medida favo-
rables con respecto a la legis-
lacidn anternior. Seflalemos algu-
nas diferencias y veamos si es
posible aplicar alguno de los
Principios expuestos.

A) Por gjemplo, se descarta ¢l
sistema progresivo, que aplicaba
tasas diferentes a las propiedades
conforme fuera su valor, algo
sumamente engorroso Y que
aunque se decia que era para
gravar mas a los que mas tienen,
en la realidad promovia la injus-
ticia.

B) Continta si, lo que también
debiera haberse eliminado, la
modificacion del valor con
hipotecas v otros instrumentos
(Articulo 12. incisos a y b). Para
su aplicacion era necesano el
secreto de los datos, para que no
fueran palpables las injusticias,

s Lognardn las unicipalidades. of Patastrs y ef Begistro
Hacional, gue la solucidn al tema del impacsts a los lienes
dumaelles sea ef froducts de ana lablor conjunta. .. 7

pero si se elimind el secreto,
logicamente no debieran pro-
ducirse injusticias (quedarian a la
vista del piblico) y entonces,
debiera eliminarse la variacién
con las hipotecas,

C) Es una ley marco, es decir no
es detallada sino que deja mucho
de su aplicacion a reglamentos
postenores. 51 se llega a com-
prender la importancia de los
aspectos incentivos menciona-
dos, es posible por decreto en ¢l
reglamento, aplicar algunos de
ellos..

Ventajas del Impuesto
Territorial

Es comin, en gran nimero de
paises, el asignar la tnbutacion
de los bienes inmuebles a las
municipalidades para que consti-
tuyan la fuente principal de sus
ingresos, pudiendo si es del caso,
sustituir las tasas por servicios.
El profesor E.A. Kronk, de la
Universidad de Nueva
Brunswick, Canad4, nos sefialaba
en una de sus conferencias, las
ventajas de este impuesto:

1) que el objeto del impuesto es
visible (catastro).

1) que los recursos previstos
pueden ser facilmente cuantifica-
dos e ingresan rapido (mapas de
valores, sistema de cobro local).
1il) existen bases y facilidades de
recaudacion locales.

Catastro

Analizandolos, vemos que la
proposicion (i) es palpable para
las municipalidades que tienen
catastro - registro grifico y literal
de la propiedad inmobiliaria de
un canton - cada parcela o finca
estd individualizada y es posible
localizarla y conocer sus dimen-
siones sin lugar a dudas. Los
propietarios y sus derechos, por
lo general pueden localizarse en
¢l banco de datos con el que se
cuenta para cobrar las tasas por
SErvicios.

F g
Clases de Catakiro
Es necesario que conozcamos
que hay varias clases de catastro,
segln su objeto y elaboracidn. El
mas perfecto es el catastro multi-
finalitario , realizado porla
Ofcina Nacional de Catastro,
organo del Registro Nacional.
Este debe cumplir todos los re-
quisitos de exactitud geométrica
y juridica, lo que implica corres-
pondencia total con el Registro
Piblico de la Propiedad y deter-
minacion completa del propie-
tario por medio de la publicidad
de los documentos, la exposicion
piblica de los mapas y datos de
propietanos presuntos, para dar
oportunidad a terceros con mejor
derecho. El proceso garantiza la
propiedad, pero es largo y engo-
rmiso.
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lo cual podrd contratar los servi-
cios de personas fisicas o furidi-
cas y el cobro adminisirativo y
fudicial. No obstante, la defini-
cion del valor y la declaracion
del estado de morosidad son
polesiad de la municipalidad.

Mas adelante (articulo 16), se
dice que los peritos valuadores
"podran utilizar como referencia,
entre otros criterios técnicos, las
declaraciones de los propietanos,
los avaltos anteriores, los
avalGos bancarios, los precios de
mercado por zona..." Hasta
ahora, los avalios han sido
hechos por pentos de un solo
organismo; la Tributacion
Directa. Por tanto se llegaba a un
criterio bastante uniforme. 5i se
contratan los avalios con parti-
culares, ;tendremos tantos crite-
rios como municipalidades?
Bueno, el Transitono I nos dice
que durante los primeros 5 afios,
el Ministeno de Hacienda por
medio de la Direccion General de
la Tributacion Directa se encar-
gara de elaborar, fijar y fiscalizar
los avaliios sobre los inmuebles...

Un criterio personal

Estaria muy bien, si tuviera la
capacidad en cantidad de perso-
nal para hacerlo. La forma de lle-
gar a un sistema uniforme es
haciendo un mapa de valores
desarrollado en forma estadistica,
tomando en cuenta todos los fac-
tores posibles, de los que sefiala
la ley. Sobre mapas urbanos,
mapas rurales de la mejor escala,
mapas del censo, mapas de catas-
tro; realizar una clasificacion
urbana de zonas comerciales, re-
sidenciales, industriales, etc.,
fijar puntos de valores al frente
en cada zona (sistema colom-
biano del Instituto Agustin
Codazzi). Teniendo un nimero

e R

adecuado de puntos, trazar las
curvas de isoprecio, y con base
en estas curvas determinar el pre-
cio al frente de cada lote del can-
ton (mapa catastral o croquis), ¥
aplicando los factores de com-
pensacion corrientes en evalua-
cion, determinar el valor del te-
rreno, Para el valor de los edifi-
cios: usar el manual de avaliios
de la Tributacion Directa. Para
los mapas de la zona rural, se
procede en mapas de escala
1:50000 del Instituto Geografico,
que cubren todo el pais, a fijar
los centros de atraccion, la
variacion del valor segin la dis-
tancia de las propiedades a estos
centros, etc. Creo que esto
podrian hacerlo los pernitos de
T.D. mucho mas rapidamente que
la valuacion de cada propiedad
individual. Aungque fuera un
mapa algo imperfecto, al princi-
pio, puede irse perfeccionando y
ya tendriamos una base para que
evaiuadores contratados, pudie-
ran realizar una labor uniforme.
Debemos recordar que la evalua-
cion depende del punto de vista
del evaluador. No es lo mismo el
valor que asigna un pento a una
casa para un seguro de incendio,
que ¢l que le asigna otro para una
hipoteca, para una venta. El valor
de una finca que responde a un
seguro de cosecha, depende del
conocimiento del perito de fac-
tores agricolas, producto, calidad
del suelo, factores climaticos de
riesgo, etc. Y el valor que se le
asigna a esa misma finca para
efectos de expropiacion para el
derecho de via de una carretera,
es algo completamente difzrente.

De modo que debe haber un
valor fiscal, en algunos paises se
le llama valor catastral (Espaiia).
Es basicamente un valor de mer-
cado ajustado a la capacidad de
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pago de los propietarios de la

_zona. Y esto nos lleva a conside-

rar un aspecto muy interesante.
La Municipalidad de Goicoechea
hizo un plan regulador, (otras
también lo han hecho). Este
puede servir perfectamente para
la clasificacion zonal - habién-
dose finalizado los requisitos
para ponerlo en operacion, sien-
do el ultimo, la consulta popular
debe utilizarse como base del
mapa de valores. Es enorme-
mente interesante y sefiala las
lineas de desarrollo cantonal,
tanto en el area urbana como en
la rural.

Variacion del valor por la
inflacién
Este sistema permite la obtencion
rapida de nuevos valores cuando
se decrete una nueva valuacion
general, determinando la
inflacion anual del valor de la
tierra por medio de un factor que
podra aplicarse en forma automa-
tizada. .

-
Obsérvese que hasta & momento
he hablado del valor de la tierra,
iy qué de las construcciones? La
contestacion directa inmediata,
€5 que la Tnbutacién Directa
tiene un manual de avalGos ac-
tualizado y es el que debe ser
usado.

En tributacion incentiva se aplica
una tasa menor a los edificios
que a la tierra. Esto seria perfec-
tamente posible en nuestro caso
por cuanto la ley sefala que
cuando las municipalidades
asuman totalmente la adminis-
tracion del impuesto (en cinco
afios), ya se podra aplicar el
articulo 21 de la ley:

Articulo 21.- Porcentaje del
impuesio

Cada municipalidad definirdg el




porcentaje que regird para el
afto siguiente a su decision. Ese
porcentaje serd tinico y general
por canton y afio y podra oscilar
entre el cero coma freinia por
clento {0,30%6) y el uno por cien-
o (1%). ... ..

Se requiere la consulta popular
para fijar el porcentaje del
impuesto, Aaungque no sea vincu-
lante, es un apoyo. Y si por 5
afios se ha estado cobrando el
0,6%, dudo que asi como asi se
quiera cambiar. Pero podriamos
entonces aprovecharlo para ha-
cerlo incentivo en la zona
urbana, cobrar el 1% por el valor
del terreno y el 0,3% por el valor
de la construccion, lo que ven-
dria resultando, en la mayoria de
los casos en el 0,65% del valor
total, con la ventaja de que es
una incentivacion para construir.
Este sistema se ha probado en
otros paises con gran efecto en el
desarrollo de la construccién y la
eliminacion de lotes vacios en
especulacion. Se requiere por
supuesto, definir netamente lo
que es zona urbana, para lo que
podemos apoyarnos en el plan
regulador. ; Y donde no lo hay?,
observacion directa y los planos
del Censo.

N

Necesidad de publicidad

No debemos de olvidarmos de la
necesidad de publicidad de todas
las acciones que se emprendan,
El apoyo del pablico se considera
absolutamente necesano. Lo que
hay que buscar son los medios
que se usarin. Los periddicos
locales pueden ser una gran
ayuda, asi como una carta circu-
lar, reuniones con los comités de
desarrollo de los barnos, etc.

Necesidad de un acuerdo con
Catastro

Pero conservando la independen-
cia municipal para el contrato
con particulares, recordando que
el catastro municipal es un catas-
tro fiscal, Creo que hay que
pedirle a Catastro Nacional que
presupueste sus necesidades per-
manentes e introducir una modi-
ficacion a la ley para que del
impuesto termtonal entre todos
los municipios, se genere ese
presupuesto y se modifique la
ley, ya que el 3% por tres afios no
parece adecuado, es arbitrano.
Creemos que se debe trabajar
sobre una base presupuestaria -
por lo menos bastante aproxima-
da - en lo que Catastro debe tener
experiencia basada en trabajos
anteriores, y reglamentar al respecto.
Considerar el Registro, va que se

debe suministrar por esta entidad
informacidn constante a las
Municipalidades y al Catastro
MNacional, lo que debera desarro-
llarse, jen forma automatizada?

Es necesario un esquema de la
interrelacion de Catastro-
Registro-Municipalidades, la
colaboracion mutua y necesi-
dades presupuestarias. Todo con
un objetivo patriético y no con
un fin monetarista de ver cuanta
plata sacamos para nosotros o
para nuestra institucion,
Debemos pensar que si hacemos
ahora un pais mejor, mejor
vivirin nuestros hijos, nuestros
descendientes.

{IFAM, "Manual de Catastro
Inmobiliario Municipal”,
Oficina de Planificacién
Nacional y Politica Econdmica,
1976.
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La Zona Maritimo Terrestre

Expositor:

Cuarte Congrese Nacional de Geodesia,

Topografia y Catastro.

La Zona Maritimo Terrestre esta
regulada por la Ley N® 6043 del
2 de marzo de 1977, sin embar-
go, hay antecedentes historicos
que sefialan que ya desde la épo-
ca de la colonia, por disposicion
de la Real Cédula del 15 de octu-
bre de 1754, se dictaron las pri-
meras regulaciones tendientes a
proteger las dreas aledafias a
nuestras costas, Ya como Repu-
blica, la primera regulacion sobre
esta materia data del afio 1828,
dictandose a partir de esa fecha
mas de 32 disposiciones entre
codigos, leyes y decretos, todos
tendientes a preservar dentro del
patrimonio nacional una franja
de terreno en ambos litorales del

pais.

Valga destacar que el espintu de
todas estas disposiciones siempre
ha sido ¢l de preservar estas
areas para el disfrute de todos los
ciudadanos, manteniéndolas
como bienes de dominio pablico,
fuera del comercio de los hom-
bres, para que no pudiéran con-
vertirse en propiedad privada. En
todas ellas se a reafirmado el
caracter demanial de esos terre-
nos, asi como su inalienalnhidad
¢ imprescriptibilidad.

Conocida tradicionalmente como
la Milla Maritima, inicialmente
se reserva una distancia de 1672
metros a partir de la pleamar
ordinaria, lo cual rige para ambas
costas. Esta ancha franja de terre-
no posteriormente es reducida a
solo 200 metros, primero en la

costa atlantica mediante La Ley
N° 19 del 12 de noviembre de
1942 vy luego para el pacifico
por la Ley N® 201 del 26 de ene-
ro de 1943. Estas desafectaciones
excluyeron del domimio publico
y por ende permitieron que pa-
saran a propiedad pnvada los te-
rrenos que quedaron fuera de esa
extension de 200 metros.

El desarrollo del pais, la cons-
truccion de carretéras y vias de
acceso, permiten un mayor flujo
de ciudadanos a nuestras costas,
verdaderos paraisos tropicales
que poco a poco van convirtién-
dose en focos de gran atraccion
turistica

No han faltado sin*embargo, pre-
siones de ciertds grupos, con
intereses nefastos que han busca-
do la desafectacion de estas areas
para su apropiacion o explo-
tacion comercial sin mayores
controles por pane del Estado

Mediante la Ley N® 4558 del 22
de abnl de 1970, conocida como
la Ley de Urbamizacion Turistica
de la Zona Maritimo Terrestre,
por suerte de muy corta vida, en
su transitonio III, permitia a los
particulares que hubiesen posei-
do, sin interrupcion, por mas de
30 afos terrenos én esa franja de
200 metros en forma quieta,
publica y pacifica inscnbir me-
diante el tramite de informacio-
nes posesorias hasta 150 de esos
200 metros, reservandose unica-
mente 50 metros como inalie-
nables e imprescriptibles. Esta
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ley fue a por la N 5602
del 4 de noviembre de 1974,
Fuera de esta excepcion, la zona
maritima de 200 metros ha sido y
sigue siendo de dominio pablico
con sus caracteristicas especiales
de imprescriptible e inalienable.

La actual ley da un importante
viraje en cuanto a las posibili-
dades de disfrute vy aprove-
chamiento de estas dreas costeras
al concedérsele a las municipali-
dades la administracion y posi-
bilidad de dar en concesion una
porcion de esa zona, para lo cual
se dividio en dos, una porcion de
50 metros de ancho a partir de la
pleamar ordinana y otra de 150
metros a partir de la primera.

El articulo 9 de esta ley nos dice
que " La zona maritimo fer-
restre es la franja de doscientos
metros de ancho a tode lo largo
de los litorales Atldntico y
Pacifico de la Repiiblica.....”  El
articulo 10 establece: “ La zona
maritimo terrestre se compone
de dos secciones: La Zona
Piblica, que es la franja de cin-
cuenta metros de anche a con-
tar de la pleamar ordinaria y las
dreas que que-dan al descubier-
to durante la marea baja; y la
Zona Restrin-gida, constituida
por la franja de los ciento cin-
cuenta metros restantes o por
los demuds terre-nos en casos de
islas.

Los islotes, pefascos y demis
dreas pequedas y formaciones
naturales que sobresalgan del
mar corresponden a la zona

iblica.”

Solo dentro de la zona restningi-
da pueden ser otorgadas conce-
sio-nes (Art. 39 de la ley), mien-
tras que en la zona pablica, salvo
ciertas excepciones establecidas
por la ley, no se permite la ocu-
pacion bajo ningun titulo, ni en
ningun caso y nadie podra alegar

\/

derecho alguno sobre ella (Art.
20 de la ley). Se concede por lo
tanto una concesion, un derecho,
de uso, de goce o de disfrute,
pero solo eso, no se esta otorgan-
do un dominio, ni un titulo de
propiedad.

La ley, la doctrina y la jurispru-
dencia son profusas en cuanto al
caracter demanial, imprescrip-
tible e inalienable de la zona ma-
ritima terrestre. Asi por ejemplo,
la actual ley en su pnmer articulo
destaca:

Articulo 1°. La zona maritimo

terrestre constituye parte del pa-
frimonio nacional, pertenece al
Estado y es inalienable ¢ im-
prescriptible. Su profeccion, asi
comeo la de sus recursos natu-
rales, es obligacion del Estado,
de sus instituciones y de todos
los habitantes del pais. Su uso y
aprovechamiento estian sujefos a
las disposiciones de esta ley.
Esta disposicion lo que hace es
reforzar el mencionado caricter,
asi como establecer limites a los
posibles beneficiarios de las con-
cesiones a olorgar,

Solo costarricenses o extran)eros
que tengan mas de cinco afios de
residir en el pais (Arts. 31 y 47),
s¢ establecen plazos, condicio-
nes, prorrogas, y casos de extin-
cion o de cancelacion de las con-
cesiones (Arts. 41, 48, 49, 50, 51
52, 53, 54, 55, 56, 71 vy transito-
no )

Es importante destacar que las
concesiones no se podran otorgar
por un plazo menor de cinco ni
mayor de veinte afios, y que una
vez extinguida una concesion, su
uso y disfrute plenos deben re-
vertirse nuevamente a favor de la
municipalidad respectiva,
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Todo lo anterior es lo propio en
el caso de una concesion otorga-
da por la Administracion, ya que
como el bien nunca sale del pa-
trimonio del Estado, este esta-
blece las condiciones bajo las
cuales se puede disfrutar,

La Ley de Aguas establece:
Articulo 3°. Son igualmente de
propiedad nacional:

I. Las playas y zonas maritimas.
| SRR

El Codigo Civil sefiala:

Articulo 261 = Son cosas pibli-
cas las que, por ley, estin desti-
naidas de wn modo permanente a
cualquier servicio de urilidad
general, y aguellas de que todos
pueden aprovecharse por estar
entregadas al uso piublico.

Todas las demids cosas son pri-
vadas y objeto de propiedad par-
ticular, aunque pertenezcan al
estado o los municipios, qumuas
para el caso, como personas ci-
viles no se diferencian de cual-
guier ofra persond.

Articulo 262 — Las cosas publi-
cas estdn fuera del comercio y
no podrin entrar en él, mieniras
legalmente no se disponga asi,
separdndolas del uso publice a
que estaban destinadas.

De acuerdo con lo antener, un
bien pablico como es el caso de
la zona maritimo terrestre, solo
mediante una ley podria desafec-
tarse de tal condicién, y nunca,
bajo ninguna circunstancia me-
diante un reglamento o disposi-
cion administrativa alguna.

En concordancia con lo anterior
existe la disposicidon constitu-
cional, articulo 121, incisos | y
14, que establecen que solo
mediante una ley de la Asamblea
Legislativa se podra decretar la

v__

enajenacion o la aplicacion a
usos publicos de los bienes pro-
pios de la Nacion,

Tanto la Sala Pamera de la Cor-
te, como la Sala Constitucional
han sido coincidentes en sus pro-
nunciamientos sobre lo anterior.
La siguiente transcripcion de al-
gunos parrafos de dos impor-
tantes fallos relacionados con la
materia reafirman lo expresado.

1) = En el proceso Contencioso
Administrativo de EL ESTADO
contra “EMPRESA AGROPE-
CUARIA PLAYAS CALETAS
S5 A" tramitado en el Juzgado
Cuarto Contencioso, la Sala
Primera de la Corte, en su pro-
nunciamiento (N° 7 de las 15:05
Hrs. del 20 de enero de 1993)
eXpreso entre olras cosas lo si-
guiente:

“ Resulta claro entonces, sin
demérito del precedente de la
época colonial sefialade, que
desde el nacimiento de Costa
Rica como Estade independien-
te, la reserva de terreno a lo lar-
go de ambos litorales no ha side
parie de los baldios -las fierras
realengas de la Colonia- sine
gue siempre ha estado sometido
a un régimen juridico distinto,
el propio de los bienes de dond-
nie pablice y, por lo tante, no
reducible a propiedad privada.

“ La legislacidn de este siglo fue
precisande la extensidn de la
zona asi como los elementos que
formaban parte de ella, pero en
ringin momenito negd su carde-
ter de .Eu'c'u demanial, y, en con-
secuencia, su mj'»rescrfpﬁb:'ﬁ-
dad e inalienabilidad "

“ De este somero estudio sobre
la legislaciaon de la zona marifi-
mio terresire, ex ficil legar a la
conclusidn de que la franja de
200 metros a partir de la plea-
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mar ordinaria a lo largo de
ambas costas definida como
parte de la zona maritimo ter-
restre por el articulo 9 de la ac-
rual ley sobre la zona maritimo
terrestre, ha sido de dominio
pablico -y los terrenos en ella
comprendidos, bienes dema-
niales- desde 1828, por lo
menos,

“ Por ser bienes de dominie
piblico pertenecen al Estade,
estdn sufetos a un régimen juri-
dico especial y su finalidad -des-
tino- es el use y aprovechamien-
to comuin. La inalienabilidad de
estos bienes no significa ofra co-
sa que su no pertenencia al co-
mercio de los hombres de mane-
ra similar a la figura romanista
de los bienes ‘extra comerciun’'.
Por lo tanto, dichos bienes no
pueden ser enajenados -por
ningiin medio de derecho priva-
do ni de derecho publico- siendo
consustancial @ su naturaleza
Jumm.'ﬂ su no reduccion al do-
minio privado bajo ninguna
forma. De alli ue otra de sus
cﬂmﬂeﬁshms sea Su impres-
criptibilidad, es decir, la no sus-
ceptibilidad de adquirirse me-
diante el transcurso del tiempo
bajo la figura juridica de la usu-
capion, pues la posesion eferci-
da por particulares no genera
derecho de propiedad alguno,
ne importa el tiempo durante el
que se haya poseido, ™

“ Dichas concesiones (articulo
41) podran serlo énicamente
para el uso y disfrute de dreas
determinadas en las condiciones
v durante el plazo que esa ley
determine, regulindose esto il-
fimo en sus articulos 48,49 y 30,
y lo relative a su extincion y
cancelacion en el 51 y 52, res-
pectivamerite,

En el numeral 56 se estipula la
reversion del uso y disfrute
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Los luminados

Muestro destine es iluminar...
con belleza y armonia los hogares, las oficinas
el comercio.
En nuastra sala de axhibicion vusted encontrara

las mas bellas lamparas de pared, de pie, de
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plenos a la municipalidad
respectiva, una vez extinguida
una concesion. Resulta claro, en
consecuencia, que siendo los
ferrenos y demas formaciones
comprendidas en la zona mariti-
mo terrestre de dominio publice,
se debe descartar la posibilidad
legal de su reduccidn a dominio
pnmn‘a bajo forma alguna; la
inica manera en que los sujeios
privados pueden usar y gozar de
dichos terrenos -sin que ello im-
pliqgue su apropiacion privada-
es mediante la concesion que las
municipalidades hagan, ..."

2) - La Sala Constitucional en su
voto N° 447-91, de las 15:30 Hrs.
del 21 de febrero de 1991, ante
una acciom de inconstitucionali-
dad planteada contra la Ley de la
Zona Maritimo Terrestre, dicto
entre otras las siguientes consi-
deraciones:

“ La Sala acoge la tesis de que,
en efecto, la zona maritimo te-
rresire es un bien de dominio
piblica, en los términos del ar-
ticule 261 del Codigo Civil que
dispone:

“Son cosas pablicas las
que, por ley, estin destinadas de
un modo permanenie a cual-
quier servicio de utilidad gene-
ral, y aguellas de que todos pue-
den aprovecharse por estar en-
tregadas al use piablico.

Todas las demis cosas
son privadas y objeto de pro-
piedad particular, aunque per-
tenezcan al estado o los munici-
pios, qguienes para el caso, como
personas civiles no se diferen-
cian de cualguier ofra persona.”

El articulo siguiente deja fuera
del comercio las cosas publicas
v hasta tanto no se disponga lo
contrario legalmente. El carde-
ter demanial de la zona mariti-
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mo terresire (o ribera marina
como se le denomind antigna-
menie) se reconoce desde tiempo
inmemaorial, y el derecho roma-
HO MHSIMO Fecoge exe Siafus, co-
mo “res comunes” y “extra co-
mercium"”. En nuestro medio,
con toda claridad desde el siglo
pasada se ha reconocida el
cardcter publico de esa franja,
como una prolongacion de la
propiedad del Estado en la zona
maritima adyacente al territorio
nacional, en la que ejerce su
soberania. Seria una tarea que
excede el propdsito de esta reso-
lucidon sefalar los antecedentes
normatives que recogen el ca-
racter de “cosa publica” (para
usar los términos del Cidigo
Civil) de la zona maritimo fe-
rresire, que no hacen mis gue
plasmar con cardcter manda-
tario algo gue la misma docirina
ha aceptado como un “destine
natural”, dadas las particulari-
dades de lax playas y costas,
otorgdndoles a éstas, enfonces,
un “destine de afectacion™

“ sy pues la ley lo que hace es
reconocer a la zona maritimo fe-
rrestre su condicidn de bien de
dominio piablico y regular su
administracion, proteccidn, uso
y aprovechamiento,™

“Asi, quien prefenda por medios
no autorizades ejercer un uso
privative de esa zona tendrd ve-
dada la posibilidad de con-
sumarlo, pues aceptado tam-
bién, desde tiempo inmemorial,
que s¢ frata de bienes impres-
criptibles a favor de particulares
¥ que estin fuera del comercio.”

“Debe tenerse presente que la
Constitucion ﬁ‘nﬁﬂ‘m, en su
articulo 121, inciso 14, aunque
utilizando el término socioldgico
de “nacidn™, gue venfa desde la
Constitucidn de 1871, atorga a
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€l biex adjudicado
en ConCeSion munca
sale del patrimonio
del estado, es wmds,
WO exiSte uinguua
disposiciéu legal,
debidamente
aprobada por fa
Asamblea
Legistativa que
kaya

desafrectado de su
cardcten de
pattimowio nacional
perteneCiente al

cstado.
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la Asamblea Legislativa la fa-
cultad de “afectar” bienes del
Estado al uso piablico, de mane-
ra que cobija claramente la si-
i:‘ncieiu de ernma:;r -?ider que

jo su ampare se dictd ln legis-
lacidn impugnada, no mi!':rﬂegrm
altima (ndmero 6043), sino
todas las que en el pasado regu-
laron esta materia.”

La Ley de la Zona Maritimo
Terrestre, en su Capitulo IX, titu-
lado Casos Especiales, establece
en el articulo 74 que en el caso
del proyecto de Desarrollo In-
tegral de la Bahia Culebra -mejor
conocido como Golfo de Papa-
gayo-, la reglamentacion que lo
regira sera formulada por el
Poder Ejecutivo, previa consulta
al LC.T.. Lo anterior sin perjuicio
del usufructo y canones que co-
rrespondan a las municipalidades
respectivas conforme a esta ley.

O sea, que no se le da ningun
tipo de potestades especiales al
Poder Ejecutivo, sino las norma-
les, constitucionales y legales de
dictar reglamentos, los cuales no
pueden bajo ninguna circunstan-
cia modificar una ley de la Re-
plblica debidamente aprobada.
Por lo tanto, el destino dado por
ley a la zona maritimo terrestre
no puede variarse mediante un
simple reglamento, como ya lo
afirmo esta Sala Constitucional.
Articulo 74° de la Ley Sobre la
Zona Maritimo Terrestre

Este articulo es el que da ongen
al mencionado proyecto turistico
de Golfo de Papagayo

ﬁrlitulﬂdf-g; En f"?"m a::
proyecto de Desarrollo Integra
de Bakia Culebra, cuye literal
limita al norie con el punto de la
Cuadricula Lambert de Costa
Rica, latitud 2/94 y longitud
3/50 0 sea, desde Punta Cabuyal
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hasta Punta Cﬂﬂifﬂ:, las dreas
afectadas quedaran bajo la ad-
ministracion directa del Ins-
tituto Costarricense de Turismo.
La r?.l‘umntucidﬂ gue regird
ese desarrollo serd formulada
por el Poder Ejecutive, previa
consulta a ese Instituto.

Todo lo anterior sin perjuicio
del usufructe y cdnones que co-
rrespondan a las municipali-
dades respectivas conforme a es-
ta ley.

Como puede observarse este ar-
ticulo en ningun momento desa-
fecta de su condicidon de patrimo-
nio del Estado, con sus caracte-
risticas de inalienabilidad, im-
prescriptibilidad e inembargabili-
dad a los terrenos ubicados en la
zona maritima.

Posteniormentie se publican otras
leyes y decretos, algunos deroga-
dos por su inconsisténcia consti-
tucional y legal como lo fue el
caso del Decreto Ejecutivo N°
22663-MP-J-TLUR, el cual pre-
sentaba vicioggue producian una
nulidad absoluta e insubsanable,
segun dictamen de la Procura-
duria General de la Republica C-
045-94 del 16 de marzo de 1994,

Tampoco la Ley N® 6758 que
regula el desarrollo y ejecucion
del proyecto turistico de Papa-
gayo desatectan de la condicion
mencionada a la zona maritima,
ni autoriza tampoco el ‘gravamen
hipotecario sobre las areas dadas
en concesion, y menos ain para
las ubicadas en la zona maritima,

En ambos casos, en el del Ant, 74
y la ley N° 6758, estamos en
presencia de casos especiales y
no de regimenes de excepcion
como se afirma en el Decreto




Ejecutivo N* 22489-MP-J-TUR
en el considerando 2°.

La Concesidn:

Una concesion es un acto guber-
namental, regido por el derecho
administrativo, con implicacio-
nes tanto en la esfera de dominio
publico como en la privada por
los derechos que las mismas
crean, El hecho de conferir este
tipo de beneficios a los adminis-
trados no significa un menoscabo
a las facultades de la Adminis-
tracion Publica sobre sus bienes.
Al respecto, José Roberto Dromi
(El Acto Administrativo, Insti-
tuto de Estudios de Adminis-
tracién Local, Madnd, 1985, pag.
182) indica: “La caracteristica
esencial del acto administrativo
de concesion radica en la cir-
cunstancia de ser un acto emi-
nentemente crtn_der de dere-

chos, pero sin gque Ia
A dmini T fi
transmita nada; es un acto

potestativo, sin que limite sus
atribuciones, ni su patrimo-
nio;...." (el subrayado es mio)

En otras palabras, el bien adjudi-
cado en concesion nunca sale del
patrimonio del estado, es mas, no
existe ninguna disposicion legal,
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debidamente aprobada por la
Asamblea Legislativa que haya
desafectado de su caricter de pa-
trimonio nacional perteneciente
al Estado.

Es correcto que las concesiones
son verdaderos Derechos Reales
Adminisiratives:, que el goce y
disfrute se realiza sobre un bien
inmueble, pero de ahi a querer
igualarlos con los derechos reales
o inmuebles privados, hay un
gran trecho. No pueden regularse
de i?ual manera los bienes que
por ley han sido declarados patri-
monio nacional, pertenecientes al
estado, inalienables e impres-
criptibles que un bien privado,
inmerso dentro del comercio de
los hombres v que por lo tanto si
puede ser, enajenable, embar-
gable v rematable.

El anterior trabajo contiene ex-
tractos de la tesis que prepard
para eptar para cl fitulo de
licenciado en derecho, asi como
algunas de las argumentaciones
incluidas en una accidn de
inconstitecionalidad presentada
ante la Sala Constitucional, a
fin de evitar que mediante un
decreto se permita consiruir en
la Zona Maritimo Terresire del
Proyecte de Desarrollo Integral

de Bahia Culebra -Proyecio
Papagayo- edificios sometidos
al Régimen de Propiedad
Horizontal {condominios), lo
que artificiosamente haria salir
del patrimonio del Estado los
ferrenos en gue estos se desar-
rollen, y ademds, como la Ley
que regula dicha zona permite a
los Bancos del Sistemu
Bancario Nacional o a otras
instituciones del Estado conced-
er préstamos sobre la concesion,
edificaciones, mejoras e instala-
ciones (Art. 67) que en la zona
maritimo terrestre -incluyendo
la del mencionado proyecto
turistico- se hagan, se autoriza,
mediante el mencionado decre-
to, darle a diche gravamen el
cardacter de hipotecario, en
ahierta contradiccidn con nues-
dra Consti-tucion, el Codigo
Civil, nuestra mis cara jurispru-
dencia y etras leyes que regulan
dichas materias,

Por lo Hﬂ;ﬂ'ﬂﬂ exte decumento
es de usa reservado y no pucde
ser witlizado mi publicade sin el
consentimiento de su autor.
(Derechos reservados, Nan José,
22 de setiembre de 19935).

PRECINTAS ETERNAS

¢ Sin grietas, sin pegas.

a 232-1 6606
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Hemos perdido un Amigo...

El 25 de abril de 1996
llevamos a su Gltima
morada al amigo de
muchos anos, el inge-
niero civil Rodrigo
Bustamante Vargas.
Escibamos en el fune-
ral su esposa, hijos,
NICLos, panentes, ami-
£05... y en todos era
manifiesto el dolor por
la muerte de un hom-
bre excepeional, como
padre, esposo, amigo y
como profesional.
‘Todos somos de la
muerte ¥ aundgue
creemos de corazdn
que ésta es un estado
diferente, una transfor-
macifn, la ausencia fisi-
ca de los que nos acom-
pafiaron en esta vida,
con quien discutiamos,
proyectibamos, nos
divertiamos, se nos
hace a quiencs
quedamos en este
mundo como una sen-
sacibn de vacio.

=

Escnto por
InG, MarTIN CHAvERRI ROIG
Rodrigo tuvo desde el palidades.

comienzo de su carrera
una variada experien-
cia, graduvado de inge-
niero civil en la
Universidad de Costa
Rica ¢ incorporado al
Colegio de Ingenieros
el 3 de noviembre de
1949, trabajé primera-
mente en el Ministerio
de Obras Pablicas v

Transportes en ¢l

Departamento de
Obras Hidrdulicas, y
posteriormente en el
Departamento de
Puentes. En el afio
1953 pasd a trabajar en
la empresa privada,
como ingeniero de di-
sefio de la empresa
Edificadora Nacional,
de la que llegd a ser
gerente. En actividades
de nempo parcial en la
municipalidad de
Goicoechea, el Servicio
Interamericano de
Salud v otras munici-
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De 1963 a 1966 fue
ingeniero de disefio en
¢l Servicio Nacional de
Acueducros y
Alcantanllados, reali-
zando estudios de pos-
grado en Francia del '64
al "65, continuando a su
TEEreso Como ingeniern
de construcciones de
esa entidad hasta 1968.
De 1968 a 1971 fue
profesor de Mecinica
de Fluidos e Hidrdulica
en la Universidad de
Costa Rica. Su invenu-
va v originalidad se
manifiestan en la
obtencién del segundo
lugar en el X Congreso
de Ingenieria Sanitaria
en el Salvador, por su
trabajo: Disefo de
redes de distribucion
de agua potable por el
método de ajuste de
gradientes hidriulicas,
invencién que le dio

considerable prestigio
interamericano, por lo
fque se le nombré
Presidente de la
Asociacion
Interamericana de
Ingenieria Sanitana.
Ese afio fue también
Director
Administrativo del
Colegio Federado de
Ingesieros v de
Arqliitectos. De 1971 a
1973 fue ingeniero jefe
del Instituto de
Fomento y Asesoria
Municipal{(1IFAM).
Ingeniero Consultor en
la Compaiia INDECA.
En la Municipalidad de
Cartago de 1972 a
1977. De 1977 a 1980
Ingeniero Jefe del
Proyecto de Ampliacitn
de las Plantas
Hidroeléctricas de
Birris (JASEC), en
Cartago. Ingeniero Jefe
de Supervision del
INVU de 1980 a 1983,
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Pera los
of dasmecil Yy iadtat w5t s o dyonc
Presidente de lacom-  de un Fluorador para
pafiia por €l fundada Acueductos Rurales,
Agua y Saneamiento de  fue facilitada a uno de
Centroamérica S.AA. la  sus alumnos para desa-
que realizd numerosisi-  mrollar su tesis de grado,
mos proyectos a lo largo  igualmente la de la
y ancho del pais v en Bomba de Columna
Panamad. Diferencial. Ademds

En sus proyectos no se
conformé con las técni-
cas tradicionales, sino
que manifestd su
INVENntiva constante-
mente, como en los tra-
bajos mencionados,
presentd al X1
Congreso de AIDIS ¢l
trabajo: Unidad de
Purificacién de Agua
Potable, que merecid el
primer premio otorgado
al mejor trabajo indi-
vidual y fue publicado
en la revista AIDIS
(Asociacitn
Interamencana de
Ingenieria Sanitaria),
de circulacién intera-
merncana. Su invencin

e e

una unidad de
Purificacion para Agua
Potable de doble capa
fileranre. Y la Planta de
Tratamiento para
purificacién de Aguas
Megras v Residuales
que combina los proce-
sos de lodos, sedimen-
tacidn y filracién biold-
gica de flujo ascedente.

MNuestra Revista publi-
¢t dos de sus trabajos
que generaron conside-
rable atencién: *Anli-
sis critico de los méto-
dos de distribucitn de
momento por rigideces
relativas” y “Planta de
Tratamiento para Aguas
Negras y Residuales”,
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InG. RODRIGO BUSTAMANTE

VARGAS

desprovista de compo-
nentes electromecini-
cos, que trabaja por
gravedad, invencién
suya de gran importan-
cia.

Y para los que fuimos
sus amigos y observa-
mos el desarrollo y ca-
o que le dio, no
podemaos olvidar su
gran trabajo:
“Anomalias en las leyes
de gravedad de
Newton”, en la que
propone la existencia
de una quinta fuerza,
ademds de las cuatro
fuerzas conocidas de la
Naturaleza, esto seria
que adicionalmente a la
fuerza gravitatoria
existe otro compo-
nente, debido al
momento angular de
los cuerpos celestes,
que crea fuerzas
giroscopicas libres, que
influyen igualmente en

la dindmica del
Cosmos. Este articulo
fue revisado por el doc-
tor en fisica y
matemdtico Antonio
Quesada y con ocasitn
de una visita del astro-
nauta y fisico Frankling
Chang se lo entregd.
MNos ha impresionado a
todos y en especial a la
familig, €l que Rodrigo
falleGiera a las cinco de
la mafana, y ese mismo
dia, a las diez, llamé
Frankling Chang para
decir que el articulo
habia despertado con-
siderable interés y que
lo estaban examinando
cientificos de la NASA,
especialistas de univer-
sidades norteameri-
canas... '

Guadalupe, 12 de mayo
de 1996,




FINANZAS

),

-@==

TR DE-HFORMACION

Evaluacion Financiera
de Provyectos Industriales

Ing. Claudio Bermiidez Aquart, MBA*

Independientemente de cual
se trate, serd la tasa real, en el
caso de un andlisis que no
considere la inflacién o la tasa
corriente, si los flujos incorporan
la inflacidn.

En forma tabular la infor-
macién anterior se puede mostrar
del siguiente modo:

CUADRO 3.9

ESTRUCTURA DE CAPITAL

Coste  Costo
CONCEPFTD Moo Hela Pomderado

%
1. Préslamos
Préstamos Nacionakes
Plazo
Amortizaciones
Pristamos Exiranjercs
Plazo
Amortizaciones

2. Capital Social
Hacicnal
Dividendos

Extranjerc
Dividendos

. Tokal

3.9 Sistematizacidn de
informacién para evaluacién

A continuacidn se integra en
forma tabularla serie de aspectos
tratados hasta esta parte del
capitulo para la evaluacitn de
proyectos industriales desde el
punto de vista financiero.

La serie de cuadros in-
Cluidos es la siguiente:
- Resumen para Evalua-
cion del Proyecto
-  Resumen para Evalua-

citn de los Recursos Propios

En forma tabular la infor-
macion anterior se puede mostrar
del siguiente modo:

CUADRO 3.10
EVALUACION FINANCIERD
DEL PROYECTO

COMCEPTO 12 3 4.5

Irvwrsadn |nacksl
Invergiones Fijas
Gasios Precperal
Capdal Trabajo
Increm. Cap. Trab

Ingrescs Totales
Costos Tolales

Disprscisciones

LMibdades Netas
Impuedts Renta
Iimp. Gan. Capital
Depreciacionss

Flujo Kelo =
VAN TIR: D

CUADRO 3.11
EVALUACION DE LOS
RECURSOS FPROPIOS

AKD
CONCEPTO 1 T 1]

Flujo Proyecta
Financiamiento Nac
Amcrtizaciones
Intereses
Financiarraenio int
Amaetizaciones
Irfereses

Citras Obligaciones
Dividendas Nac:
Ditwichendos Ink,

Fiujo Neto =

VAN  TIR: D

Segunda Parte

3.10 Mdétodos de evaluacidn
del proyecto

Estos métodos se aplican,
tanto para verificar la acep-
tabilidad de un nueveo proyecto,
como para situar los proyectos
en un orden jerdrquicoconbase a
su rentabilidad.

Comprende dos tipos de
andlisis que se complementan
entre si:

Métodos que no descuentan una
tasa de rendimiento

- Periodo de Recuperacidn
- Rentabilidad Contable

Metodos que ~descuentan una
tasa de ren!.‘]!mientu

- Valor Actual Neto

- Tasa Interna de Retorno
- Indice de Deseabilidad

- Relacitn Beneficio/Costo

Los mismos se describen a
continuacitn:

3.10.1 Métodos que no descuen-
tan una tasa de rendimiento

Suaplicacién se basaen datos
anuales del proyecto, de tal forma
que todas las entradas y salidas
de liquidez aparecen en el analisis
a sus valores nominales, no
actualizados, tal como aparecen
en un momento dado de la vida
util del proyecto. Sin embargo,
con ellos se puede evaluar, de
manera relativamente sencilla,
las caracteristicas econdmicas
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particulares de un proyecto, pe-
riodo a periodo, especialmente
aspectos de recuperacion de la
inversion y rentabilidad. 5Se
explican a continuacién los
métodos de andlisis:

Periodo de recuperacidn (PR}

El periodo o plazo de re-
cuperacion determina el nimero
de periodos necesarios para
recuperar la inversidn inicial del
proyecto.

Calculo: 5i los flujos netos de
efectivo generados por el pro-
yecto son idénticos y conslantes
en cada periodo, el periodo de
recuperacion puede determi-
narse con la relacién siguiente:

PR=1L/FMNE
| = Inversion Inicial
FNE = Flujo Neto de
Efectivo Anual

5i los flujos netos de efectivo
no son iguales, el periodo de
recuperacion se obliene acu-
mulando los flujos de efectivo
sucesiyos hasta que su suma sea
igual a la inversion inicial.

Siademis de los desembaolsos
iniciales de inversion existen
flujos netos negativos en los
primeros periodos de la vida de
un proyecto, el periodo de
recuperacion se determina porel
tiempo que tarda en recuperarse
oamortizarse lasuma total de los
flujos negativos, incluyendo los
desembolsos tanto por inver-
siones como resultados de
uP-era:i{&n.

Ventajas: Sencillez y facilidad de

interpretacion en su cilculo.

Permite establecer una com-
paracién con el niimero de pe-
ricdos aceptables para Ia
empresa.

Desventajas: De acuerdo a este
método las mejores inversiones
son aquellas que tienen un plazo
de recuperacién mas corto. For
otra parte no considera los flujos
excedentes después del periodo
de recuperacion. Tampoco ana-
liza la cronologia de los distintos
flujos de efectivo y los considera
como si se tratara de flujos en el
mismo momento del tiempo.

Rendimiento contable media (RC)

Es la razdn entre los bene-
ficios netos anuales promedio y
la inversién promedio, es decir,
con lainversidon que en promedio
se tiene inmovilizada durante la
vida econdmica del proyecto.

Calculo: Se determina con la
siguiente relacion:

RC = ENP.“P

Beneficios Netos
Promedio Anual
Ip = Inversidn Promedio

Ventajas: Sencillez y facilidad de
interpretacion en su cilculo.

BNp =

Fermite establecer una com-
paracidén con la rentabilidad
contable de la empresa.

Desventajas: Con él se obtiene
uncriterioaproximado, dado que
se basa en los datos de un afio o
de un promediode los afios, pero
no reconoce la cronologia de las
beneficios y costosnetosalolargo
de la vida ttil del proyecto, ni

descuenta los fujos netos de
efectivo.

3.10.2 Métodos que descuentan
una tasa de rendimiento

Estos métodos toman en
cuenta tanto el monto como el
tiempo en que se producen cada
unode los flujos relacionados con
el proyecto, ya sea que
representen inversiones o re-
sultados de operacion. For lo
tanto proporcionan bases mis
objetivas para la seleccidn y
jerarquizacion de proyectos de
inversion. Bajo este enfoque los
métodos mds usados son:

Valor actual neto (VAM]

Es la medida del tamafo
nominal de flujos futuros de
efectivo actualizados a un punto
cero en el tiempo, utilizando una
tasa de actualizacién prede-
terminada, la cual refleja el costo
de oportunidad del capital
inmovilizado en el proyecto.

Cilculo: Consiste en encontrar la
diferencia entre el valor actua-
lizado, de las inversiones y los
flujos netos de efectivo. La tasa
que se utiliza para descontar los
flujos es el rendimiento minimo
aceptable de la empresa, por
debajo del cual los proyectos de
inversion no deben efectuarse.
Su formulacién matemdtica se
puede expresar del modo
sigulente:

VAN =-Io+ FNE1/(1+k)+ FNE2S
(1+k)*+ + FNEn/(1+k)"

lo = Inversidén Inicial
FMNE1 a FNEn = Flujos Netosde
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Efectivo de cada
Periodo
k = Tasa Minima
Atractiva de
Rendimiento
Criterio de Decision: Laempresa
deberd realizar aquellos proyec-
tos de inversidn cuyo VAN sea
positiva (VAN=0).

Ventajas: Es dtil para la deter-
minacién de excedentes de
fondos que generard un pro-
yecto, para comparacién de
proyectos o para evaluar un solo
proyecto en razdn de su costo de
oportunidad.

Desventajas: Proporciona una
cifra nominal que no estd
relacionada con el tamafio de la
inversion inicial y
indica la eficacia con la cual se
estd usando el capital invertido.

Tasa interna de retorno (TIR)

Es la tasa que descuenta los
flujos asociados con un proyecto
a un valor de exactamente cero.
Es decir, es la tasa de descuento
que hace que el valor de los flujos
de ingreso sea igual al valor ac-
tual de los flujos de costo.

Cileulo: Cuandolainversion ini-
cial se produce en el periodo de
tiempo cero, la TIR se obtiene de
la siguiente relacion:

FNEI/N1+TIR) + FNEZ/(1+TIR)?
#+ ... + FNEn/(1+TIR)*-1lo=0

Io = Inversién Inicial

FMNE1 a FNEn = Flujos Netos de
Efectivo de cada
Periodo

por lo tantono -

Criterio de Decisién: Laempresa
deberd realizar aquellos pro-
yectos de inversidn cuya TIR sea
superiora larentabilidad minima
aceptable establecida por la
empresa (TIR>k).

Ventajas: La TIR es ttil para de-
terminar la tasa mixima que el
proyecto puede pagar sin
encontrarse en dificultades,
ademds constituye una forma
alternativa de decisién, cuando
es dificil determinar la tasa de
actualizacion con la cual calcular
el VAN del proyecto.

Desventajas: Este mélodo su-
ministra un indice de relacién
que no toma en cuenta la escala
del proyecto. For otra parte, bajo
el cilculo tradicional, se supone
que los beneficios netos en los
periodos de tiempo se rein-
virtieron a una tasa de descuento
igual a la misma TIR.

Observaciones: Se menciona
que cuando en la vida del
proyecto se presentan flujos de
fondos negativos, intercalados
entre flujos positivos, ocurren
cambios de signos adicionales en
la ecuacion de la TIR, pro-
vocando varias soluciones, es
decir, que se encuentren varias
tasas de descuento queigualen el
valor actual del proyecto a cero.
Adicionalmente se aduce que,
bajo el enfoque del cdlculo
tradicional de la TIR, los flujos
excedentes de fondos son rein-
vertidos a la misma TIR. Para
solucionar esto, existen he-
rramientas informditicas que
asignan una tasa para colocar los
flujos excedentes y otra para los
montos a captar, eliminando las
distorsiones del cadlcule
tradicional.

Indice de deseabilidad (ID)

Es una medida relativa de
rendimiento, Wutil para jerar-
quizar la deseabilidad de las
inversiones, es decir, establecer
ademis de la aceptabilidad de
cada proyecto la importancia
relativa que tiene con respecto a
otros proyectos.

Ciélculo: S5e obliene al relacionar
los flujos positivos descontados
con los flujos de inversidn inicial,
es decir:

ID=(FNEV(1+k) + FNEX(1+k)?
+ .. + FNEn/(1+k)*)/ 10

Io = Inversion Inicial
FMNE1 a FNEn = Flujos Netos de
Efectivo de cada

Periodo
k = Tasa Minima
Atractiva de
Rendimiento
Enforma altesn: tivase puede
obtener de modb sencillo bajo la

siguiente relacitn:
ID=VAN+1
Io

Criterio de Decisiéon: Cuandosu
valor es igual o mayor que uno el
proyecto deberd aceptarse y a
medida que este se incremente,
la deseabilidad del proyectoeva-
luado serd mayor (ID=1).

Ventajas: Es una medida dhil para
jerarquizar la deseabilidad de las
inversiones, es decir, establecer
ademds de la acep-tabilidad de
cada proyecto la importancia
relativa que tiene con respecto a

olros proyectos.

Desventajas: Con respecto al
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VAN entrega un indice de
relacion, en lugar de un valor
concreto, sin considerar la escala
del proyecto.

Relaciton beneficio-costo (B/C)

Al igual que el Indice de
Deseabilidad es una medida
relativa de rendimiento, Gtil para
jerarquizar la deseabilidad de las

inVersiones.

Cilculo: Se obtiene al re-lacionar
los flujos positives descontados
con los flujos negativos, es decir:

B/C=(FBL/(1+k)+..+FBn/{1+k)"V
(Ilo+(FC1/(1+k)+..+FCn/(1+k)™)

Io
k

Inversion Inicial

Tasa Minima

Altractiva de

Rendimiento

FB1 aFbn = Flujos Netos de
Beneficio de cada
Periodo

FC1 aFen = Flujos Netos de

Costos de cada

Periodo

Criterio de Decision: Cuando el
B/C es igual o mayor que uno el
proyecto de inversion deberd
aceptarse y amedida quesu valor
se incremente, la deseabilidad del
proyecto evaluado serd mayor
(B/C=>1).

Ventajas: Esolramedida dtil para
jerarquizar la deseabilidad de las
inversiones, en términos de la
importancia relativa en com-
paracién con la de otros pro-
yectos.

Desventajas: Con respecto al
VAN este método entrega un
indice de relacién, en lugar de un

valor concreto, sin considerar la
escala del proyecto.

3.10.3 Evaluacién financiera en
presencia de inflacién

En presenciade inflacién, bajo
el punto de vista de un andlisis
corriente, tanto los ingresos y
costos como la tasa de actua-
lizacion del proyecto se ven
afectados. Para analizar la
rentabilidad de una inversidn en
estas condiciones, noes suficiente
reconocer la importancia del
dinero en funcion del tiempo,
descontando los flujos a la
rentabilidad minima requerida,
sino ademds hay que incluir un
segundo factor de homoge-
neizacion debido al efecto de
inflacién. Resulta conveniente
aclarar este procedimiento:

Deflacion: Por deflacion se
entiende el ajuste de una partida
dada en términos corrientes para
convertirla a términos cons-
tantes.

Para ello se escoge un in-
dicador apropiado, (por ejemplo
elindice de precios calculado por
el Banco Central de Costa Rica),
sometiendo cada flujo o retormo
al descuento inflacienario
correspondiente.

Al presentarcifras deflatadas
es conveniente indicar el afio que
sirvid de base para la deflacion.

Cilculo: El VAN real o constante
de un flujo monetario o corriente,
dada una tasa de inflacién
ambiental «i» seri:

VANr=-lIo+FNE1/(1+c¢)

(1+i)+...+FNEnA( 1+c)"*((1+i)")

lo = Inversion Inicial
FMNE1 a FNEn = Flujos
Corriente o
Monetario de
cada Periodo
Rentabilidad
Constante
Tasa Promedio
de Inflacién

Anual Ambiental

=
]

En estas condiciones, cuando
se trabaja con ¢l método de la
Tasa Interna de Retorno se ne-
cesita calcular la TIR efectiva o
malynnlnren!ahilidndnparente,
resultante de los flujos mone-
tarios. La TIR real o constante
2ot entonces:

despejando de:
(1+e)"= ((1+<)) (1 +i)")

¢ = rentabilidad constante —>
c= (r-i}{(1+i)
!

L
r = rentabilidad corriente —>
r=c+i+cti

i = tasa promedio de inflacién

3.10.4 Métodos de evaluacidn
desde el punio de vista del
inversionista

Con ellos se analizan las
caracteristicas financieras par-
ticulares del proyecto, espe-
cialmente aspectos de liquidez,
estructura de capital y ren-
tabilidad de los recursos propios
para garantizar la ejecucion del
proyecto y su operacion sin
problemas. Entre ellos:

- Anilisis de Liquidez
- Anilisis de la Estructura de
Capital
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- Rentabilidad de los Recursos
Propios

Los mismos se describen a
continuacidn:

Anilisis de liquidez

En los andlisis de rentabilidad
econdmica, la evaluacidn se
realiza con base en la vida dtil del
proyecto considerada en su
conjunto, sin embargo, re-
sultados favorables bajo esa
evaluacion pueden coincidir con
déficits de caja importantes en
algunos periodos de la vida del
proyecto, especialmente aquellos
en que hay que reembolsar
préstamos o pagar dividendos.
Por lo tanto, bajo este anilisis,
una vez incluidos todos los
desembolsos y entradas que
afectan el flujo de caja de un
proyecto, se evalia periodo a
periodo y a sus valores no-
minales, si:

= El {apita! social ¥ el Finan-
ciamiento a largo plazo son
suficientes y sus condiciones son
adecuadas.

- Los déficits de caja se pueden
cubrir recurriendo al crédito
bancario a corto plazo, o se
pueden eliminar medificando
algunas de las entradas o salidas
de fondos.

- Los dividendos prometidos a
los inversionistas se otorgarin.

Anilisis de la estructura de capital

La financiacidn a largo plazo
tiene que cubrir el costo del
proyecto tanto en inversion fija
como las necesidades estimadas
de capital de trabajo para su
funcionamiento normal. Esta

financiacion se obtiene de com-
binaciones entre capital social y
crédito a largo plazo, vy puede
determinar no solo su liquidez
futura, sino también sus futuros

beneficios.

El indicador més comuan-
mente aplicado para la es-
tructura de capital es la relacitn
deuda/capital propio, que a
continuacién se ilustra:

Calculo:

Razdn Deuda/Capital= Préstamos
a Largo Plazo/Capital Social

Criterio de Decisidon: No puede
definirse una regla general sobre
estructuras de endeudamiento
pues esta depende del tipo de
proyecto, su rentabilidad, niveles
de riesgo, endeudamiento de la
empresa, las tendencias del sec-
tor industrialespecifico, plazo del
endeudamiento, periodos de

gracia, etc.

Ventajas: Sencillez y facilidad de
interpretacion en su cilculo.
Permite establecer una com-
paracidn con el apalancamiento
financiero de la empresa y de la
rama industrial a que pertenezca.

Desventajas: Con ¢l se obtiene
un criteric aproximado, puesto
que se basa en los datos de un
afio 0 de un promedio de los
afios, pero no reconoce la
cronologia del financiamiento y
los aportes de capital, ni des-
cuenta los flujos netos de efectivo.

Anilisis de rentabilidad de los
recursos propios

Existen proyectos de in-
versidn donde los arreglos de

financiamiento constituyen parte
integral del mismo, pudiéndose
en esos casos determinar tanto la
rentabilidad interna de la inver-
sion total del proyecto como la
rentabilidad de los recursos
propios de un proyecto. En esas
condiciones, se deben deducir del
lado de las inversiones el endeu-
damiento correspondiente y del
lado de los flujos de beneficio los
pagos al principal del finan-
ciamiento por deuda y los
intereses relativos después de im-
puestos. El porcentaje de ren-
tabilidad que se obliene para los
recursos propios del proyecto, es
funcién de la rentabilidad de la
inversion total, del porcentaje de
endeudamiento asignado y de
las condiciones de finan-
ciamiento especifico y debe, por
lo tanto, de compararse dni-
camente con el costo de
oportunidad de los recursos
propios de la empresa.

F
3.11 Eleccidp.de la alternativa

De acuerdo a los resultados
de los anilisis precedentes, se
tendrd una base cuantitativa
completa para la seleccién y
jerarquizacién financiera de
alternativas, en condiciones de
certidumbre, desde el punto de
vista econdmico y financiero,
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Inscripcion de Responsabilidad Profesional

En la etapa de ejecucion de los proyectos
de Ingemeria y de Arquitectura

| Colegio Federado de Inge-

E meros vy de Arquitectos de
Costa Rica, con el afin de
brindar a sus miembros y em-

presas el mejor servicio en los tramites
que deben realizar, se permite exponer a
través de esta circular, una explicacion
breve acerca de la Inscripcién de Res-
ponsabilidad Profesional en la Etapa
de Ejecucion de los Proyectos de In-
genieria y de Arquitectura, conforme
con el Procedimiento aprobado por la
Junta Directiva General (aprobado en
sesion 14-92/93- G.0O, del 1 de abril de
1993, publicado en La Gaceta No 94 del
18 de Mayo de 1993) y remitido a uste-
des en Circular de fecha 17 de enero de
1994 y publicado en el Boletin Informa-
tivo No. 57 del afio 1994

La matenalizacion de una obra, nor-
malmente se realiza con la contratacion
de una empresa constructora debida-
mente inscrita en el Colegio Federado
de Ingenieros y de Arquitectos de Costa
Rica, en cuyo caso esta inscribira la res-
ponsabilidad profesional por medio de
la formula Solicitud de Inscripcion de
Responsabilidad  Profesional.  Parale-
lamente y obligatoriamente, debe ins-
cribirse la inspeccion de la obra a través
del contrato de Servicios Profesionales
para Consultoria, aplicando la tarifa
correspondiente a los honorarios profe-
sionales en esta actividad, o sea, 3% del
monta del proyecto.

( : uandoe no hay contratacion de
empresa constructora, el ser-
vicio profesional de Consul-
toria denominado inspeccion

(que es insustituible) se debe obligato-

riamente ampliar al de Direccién Técni-
cd, servicio que podemos definir como
aquella labor intelectual que incluye en
prmer término las responsabilidades de
inspeccidn, y se adiciona la programa-
cion de obra, desembolsos, la respon-
sabilidad de la construccion en los as-
pectos  técnicos v finalmente  se
convierte en el “Profesional Respon-
sable de la Obra”. “Debe estar claro
gue la Direccion Técnica sdlo se da
cuando no hay Responsabilidad de la
Empresa Constructora por ausencia de
ella en la gjecucion del proyecto”.
En resumen, el CFIA requiere que se
inscriba en esta etapa (ejecucion ) un
profesional o los profesidnales en la
parte intelectual que requiera la obra
(inspeccion) v otros en la responsabili-
dad de la ejecucion del proyecto (res-
ponsables de la empresa construgtora).
n caso que la obra néfa ejecu-
te una empresa constructora,
las dos actividades menciona-
das en el parrafo anterior, se
resumen en una sola: direccidn técnica.
Esta debera inscnbirse en este Colegio
Profesional con el Contrato de Servicios
Profesionales para Consultoria, cum-
pliendo con la tarifa minima establecida
de 5% del costo del proyecto, siendo
esta actividad servicio de Consultoria
ampliado, ¥ no de construccidn. s
En caso de requerir informacion adicio-
nal, quedamos a la espera de sus consul-
tas en la subdireccion de Fiscalia y Ta-
sacion en nuestra sede central o en
nuestra Oficina destacada en la Oficina
Receptora de Permisos de Construccion.
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Empresas

e

.

Consultoras y o
Constructoras

El Colegio Federado de |
Ingenieros y de Arquitectos de

Costa Rica se complace en ofre-

cer a todas las empresas consul- |

toras v/o constructoras, debida-

mente inscritas, un espacio, tanto

en ¢l boletin informativo como

en la revista de este Colegio

Profesional, para que puedan dar |

a conocer el historial de su |

empresa, sus principales carac-
teristicas,

ofrece, etc.

La documentacién que

los servicios que

envie para tal efecto serl revisa-

da por la Comisiom del Comité
Editor, para lo cual deberd diri-
gir su correspondencia al Arq.
Francisco Castillo C., Coordi-

nador de la citada Comisidn.

Esperamos contar con su |

en esta nueva

gestion del Colegio Federado.

participacidon
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Tarifas y Honorarios |

Para efectos de lo indicado en el Decreto
Ejecutivo N° 17481- MOFT, “ Reglamentos de
Tarifas de Honorarios para los Profesionales
de Agrimensura, Topografia e Ingenieria
Topogrifica”, publicado en el Diario Oficial
LaGaceta N° 74 del 20 de abril de 1987, la Junta
Directiva General del Colegio Federado de
Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica, en
sesion N° 36-94 /95- G. E. celebrada el 18 de
agosto de 1995, acordé establecer el valor de la
“1" en 4.5 (cuatro punto cinco), a partir del 1°
de octubre de 1995.

Por lo anterior se da un plazo de treinta
dias a partir de esta publicacion para que los
profesionales presenten al Colegio Federado
todos aquellos contratos IY compromisos para
autorizarles el valor de la * 1 ™ a 4.0 (cuatro
punto cero), posteriormente a esa fecha no se
dard ninguna autorizacion.

San José, 24 de agosto de 1995. -Arq. Fran-
cisco Castillo Camacho, Director Ejecutivo. - 1
vez. (0.C. N° 4887} . -C - 1200. - (47665).

Publicado en La Gaceta N° 182- Martes 26 de
setiembre de 1995

~ Aranceles

R s R e

El Colegio Federado de Ingenieros y
Arquitectos de Costa Rica comunica a sus
miembros que para efectos de lo indicado en
el Articulo 4 del Decreto Ejecutivo N® 18636~
MOPT, “Arancel de Servicios Profesionales
de Consultoria para edificaciones”, el monto
indicado como honcorario profesional en el
sistema dehora ( ¢ 1.041,00), debe multiplicarse
por el factor “ i”,el cual tiene un valor de
3.9439, rige a partir de su publicacién el Diario
Oficial “"La Gaceta”

i = Indice de ajuste inflacionario

Hora Profesional: ¢ 1.041,00 x 3.9439 =
¢4.105,60

{Acuerdo de la Junta Directiva General de
sesion ordinaria N° 40-94/95;G. O. del 7 de
setiembre de 1995), fa

San José, 11 de setiembre de 1995.-Arq.
Francisco Castillo Camacho, Director Eje-
cutivo.-1 vez (0. C.N*4901).-C-1100.-(50719)

Publicadn en La Gaceta N® 182- Martes 26 de
setiembre de 1995

GYPSONITE

¢ Liminas fuertes y baratas para muro seco.

a 233-1 066
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EMFRESA TELEFONO

EMPRESA

TELEFOMNOD

EMPRESA TELEFUND

SUR QUMICA SA

L EUR QUIMICA 5A

S31-1313

CIEFIE

LIEJAS SANTAFE

233-8912

233-8012

TORMECA 5.4

TORNECA S A

bl |

e

m—

{3M COSTA RICK § A

[ 3M COSTA RICA SA.

NOTA:

En ¢l nimers 19 se consignd incorrectaments
el mamers de tebéfono de Nedn Nieto 5.4, debe
beerse Medn Micto 5.4, @ 240- 2980
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LaCoentade Manesode | B trves Persomal (0 MEbes
la ||1|||1|.|'|'|.|.~._|.|| |i.:| 1_'|E..._1:L'|'|[|_' Parkee I.I'H.'lﬂ'\-:!
administre sudiners, yasea en colones wioen
dilares sin ning (n costo adicional v atractns
intereses, obteniendo ast los Sguientes beneficios:

Peclrd manejar cuentas tanto -.-.-|$-. TS 11 ¢

Lo fomdos en sus cuentas, (tantoen colonss como
e cldlares ) peneran stractives. intereses sobre
salclos cianis capitalieabdes cada 30 dise.

Transderemnciis clectronicas de londos a sus coentas
corrientes del Bancode Costa Rica o el Banco Nackonal

Listed poadra Jhp-c:-m—r de s efectivo en S como en g
atrrvés de la Red de Cajeros Aamomdtioos de
Crecomatse

Fodra tramitar el pago minimo odde contado, &
cobomes o didames. dhe s Tarjeta Credomatic o Ranco
e San Josequie esté relacionaca consu oeenta

Poschra invvertic o cisponer de sus dddares o colones a
LT |'\.|_||_' E w14 Rﬂ!-q,h' AR CTH IS COF ¢ |'|hi_'!'ﬂ'l.u
Maciomal -

Lo nucsing moderno v senc o ssterma de
Tebedoman, H.il‘n'J.:'il.l.h\.'_]'h.hir.'l reabizar O TACIONES
Pamcarias tales commd: trapsierencls, compra v
vieritas e dioleres, pagos de tareta de cradito w
carsulta de sakdos de su cuenta.

Lo oo necesita es una taneta internacional o
charada Credomatic o Banco die San o, v
comaenbcarse al 237574 7 |, donde lrx:u,-qum.'unm'u'n Is

apertura de s CME Personal

CME

Crxretan Mancp dr Efrcerm




Dime queé clase
de producto ofreces y te dir¢
que clase de negocio tienes!

; segminese ded peestizio de so negocio. olivaca solo prodoectos de calidaad!

i Liminees panrad pascitaes de Dadvo. su mejor opeion o oliveer.
o5 Debokiuninas:

s heguras. A diferencia del videio, mo 26 quietran
en pedanos en caso de casrse

e 500 livianas, por [0 quee su manejo 5 muy el

* Variedad de colores. Poede escoger enine
verde, dmbar, azul, transparente y whisky.

* Diversidad de disefos. Square, Florentino,
Catedral v Punta de Diamante

# 5e pueden cortar sin problema con:
#. abgrra de alta velocidad,
b. Serrocho de dientes finos
£, o marca con una cuchilla ilosa,
luego se presiona la laming sobre
una mesa plana; al ser presionada,
cederd con un excelenle corlte -

e 5o pueden taladrar con (acilldad, permitéen-
do el wso de remaches

# 500 multluso. Los sobranles se pueden usar en
lapas para basureros, elabaracion de Amparas o
recipientes de cocing, 0 para sustituir vidrios que
brados de 1a relrigeradora.

.K-c/‘e"i wngustetuabajar pota wsted!

iConsulte con neestro distribuldor autorizado

DENDOLAMINA

;Otro producto con calidad LRimer!




No més problema

e _"jf

‘l =113
' le ofrece la solucién perfecta:

Con elegante
Bajante
Rectangular

de BEV.C.
1 PPC Pecho de Paloma
El sistema de canoas elegante, duradero y funcional que
usted necesita, porque le ofrece una linea completa de
accesorios, bajantes y el novedoso soporte oculto.
Realce el - Mayor duracién - No se deforman (*)
acabado de su - No se oxidan - Resisten los rayos solares
s - No requieren pintura - Ficiles de instalar
Canoas
PPC Pech
de m:em: (*Instale los soportes cada 60 cms.)
¥ Bajante
Rectangular,
exclusivo de:
g - ...
RRLC
Adquiera las Canoas PPC Pecho de Paloma en
EN TUBERIAS .

el distribuidor PPC de su localidad. Pida la guia de

PLASTIOOS PARA LA CONSTRUCTCION 5.4 x : d mismo.
Tek: £33-10.55, Zora Ichairial, PAVAS instalacion y hagalo uste




SILICA.
FORTALEZA QUE
EMBELLECE.

I|
@& la fortaleza del

minaral Slica, de su
axtracrdinara resistencia
y singuicr ballara, nace el
revastimiento Sica

U
1 enfoque diferante

POND presentar kos extanc-
res Oe 0 OO0 O ediickD,
cofioun atractive tan
natural como g sillca
M.

|
1
Rﬁvasﬁmignm Silico

para exteriores. Balleza
pard Tocka urna vidka,

REVESTRMIRTOS

e racpene ] o PR S A
Tl . 357541

o 3570042

PIEEET o o L LET £

SUR




	page01
	page02
	page03
	page04
	page05
	page06
	page07
	page08
	page09
	page10
	page11
	page12
	page13
	page14
	page15
	page16
	page17
	page18
	page19
	page20
	page21
	page22
	page23
	page24
	page25
	page26
	page27
	page28
	page29
	page30
	page31
	page32
	page33
	page34
	page35
	page36
	page37
	page38
	page39
	page40
	page41
	page42
	page43
	page44

